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1. Мета і завдання проєкту

Мета проєкту – формування професійного досвіду у студентів  при вирішенні об`ємно-планувальних задач, пов’язаних із проєктуванням  сучасних селищних житлових будинків середньої поверховості.

Основним завданням проекту є створення оптимально ергономічного житлового середовища із урахуванням місцевих природно-кліматичних умов, архітектурно-містобудівних характеристик, сучасних будівельно-технологічних можливостей.

2. Загальні положення

Передбачається, що селищний житловий будинок проєктується для природно-кліматичних умов України. 
У процесі проєктування житлового будинку особливу увагу слід приділити виконанню наступних завдань:

· формуванню гармонічного поєднання об`ємно-просторового та художнього  образу  будинку та навколишнього середовища;
· у планувальному рішенні будинку має бути відображений зв'язок між внутрішнім та зовнішнім простором, зокрема завдяки активному використанню літніх відкритих приміщень (балконів, лоджій, терас, веранд, галерей, експлуатованих «зелених» дахів); при цьому, є можливою  організація окремих входів у квартири на першому поверсі безпосередньо із земельної ділянки;
–
композиційно-планувальне та конструктивне рішення житлового будинку повинно відповідати функціональним, санітарно-гігієнічним та протипожежним вимогам сучасної законодавчо-будівельної бази України.

Проєктне рішення житлового будинку має базуватися на містобудівних розробках курсового проєкту «Селище на 2000 мешканців» (місце розташування, демографічний склад тощо); при цьому можливі уточнення і корегування окремих позицій.
Селищний будинок проєктується умовною висотою до 12 м (умовна висота визначається різницею відміток підлоги верхнього житлового поверху та найнижчого рівня проїзду пожежних автомашин). Влаштування пасажирського ліфту є рекомендованим. 
Дозволяється проєктування 5-го мансардного поверху (у межах горища), але вхід зі сходової клітки до квартири потрібно передбачати на рівні 4 поверху (квартира у двох рівнях).
У житловому будинку треба запроєктувати: 1-кімнатних квартир – 10-15%; 2-кімнатних – 35%, 3-кімнатних – 45%; 4- та 5- кімнатних  – 5-10%. 
Найбільш поширеним конструктивно-планувальним типом селищних житлових будинків середньої поверховості є секційний будинок. Також, допускається використання будинків галерейного, коридорного, терасового або змішаного типу.

Секційні будинки складаються із окремих секцій. Кожна секція має окремий вхід із рівня землі. Входи до квартир здійснюються через загальну сходову клітку. Секції можуть бути: рядовими, торцевими, кутовими, поворотними (рис. 1).
За умовами проєкту, у селищному житловому будинку середньої поверховості влаштовується не більше 5 секцій. На кожному поверсі проєктується від 2 до 4 квартир. 
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         Рис. 1 – Схематичні зображення житлових секцій: 

            а) Рядова, б) Торцева, в) Поворотна, г) Кутова
Галерейні будинки представляють планувальний тип, характерний для південних регіонів. Вони проєктуються із метою сонцезахисту та додаткового провітрювання приміщень квартир. 
Доступ до квартир у галерейному будинку здійснюється із відкритої загальної галереї, розміщеної уздовж одного із фасадів. Галерея з'єднуються із сходовими клітками або зовнішніми сходами відкритого типу (рис. 2).
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Рис. 2 – Схематичне зображення

плану галерейного будинку
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Рис. 3 – Схематичне зображення
плану коридорного будинку

У коридорному будинку квартири розміщуються уздовж двох сторін загального коридору. Коридор з'єднується із сходовими клітками  (рис. 3). 

При розташуванні квартир уздовж галереї у галерейному будинку (або із двох сторін коридору у коридорному будинку)  проєктуються, в основному, 1- та 2- кімнатні квартири, якщо галереї (або коридори) розміщено на кожному поверсі. При цьому, у торцях галерейних будинку часто проєктують 3- та 4- кімнатні квартири. 

У галерейних та коридорних будинках, також, влаштовують квартири у двох рівнях, що дозволяє проєктувати квартири із більшою кількістю кімнат (3-, 4-, 5- кімнатні). При такому планувальному рішенні галереї або коридори розміщуються через поверх. 
Терасові будинки проєктуються в умовах складного рельєфу – на схилах гір та балок (рис. 4).

На кожному поверсі (або рівні) квартири влаштовується тераса, яка, одночасно,  виконує роль даху для приміщення, розташованого на нижчому рівні. Для терасових будинків є характерним проєктування квартир у двох і більше рівнях.
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Рис. 4 – Схематичне зображення

терасового будинку

У проєктному рішенні житлового будинку мають бути враховані потреби людей, які відносяться до маломобільних груп населення.
Окремі планувально-конструктивні елементи повинні бути пристосовані для їх безперешкодного та зручного пересування (вхідні вузли, комунікації на земельних ділянках та всередині будинку, шляхи евакуації). 
3. Основні вимоги до проєктування житлових будинків 
Формування сучасного житлового середовища має відбуватися за принципами ергономічності та соціальності.
Ергономіка (або якість) житлового середовища визначається такими основними характеристиками: функціонально-планувальними, санітарно-гігієнічними, художньо-естетичними. 
Серед основних соціальних функцій сучасного житлового середовища можна виділити наступні:

– збереження здоров'я людей;

– зміцнення сім'ї, створення в ній здорового психологічного клімату, сприяння розвитку сім'ї, вихованню дітей; 

– створення умов для відпочинку як загально-родинного так і індивідуального; виконання ролі психологічного притулку;

– можливість організації робочого простору при надомній або дистанційній роботі, підвищення освітнього рівня та професійної кваліфікації.

Основні вимоги до створення безпечного біологічного функціонування організму людини визначають: 
· параметри створення необхідного мікроклімату житлового середовища (аерацію, освітлення природним світлом, інсоляцію, температурно-вологісний режим);
· використання антропометричних даних  для структурно-планувального рішення квартир, а саме, призначення розмірів окремих приміщень та взаємозв’язків між ними.
Аерація. Всі приміщення житлового будинку, які мають природне освітлення, повинні мати можливість провітрювання через стулки вікон, фрамуги, кватирки. 
У квартирах треба передбачити  наскрізне або кутове провітрюванням (рис. 5). Допускається аерація через сходові клітки (у коридорних будинках через коридори).
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Рис. 5 –  Схеми провітрювання в житлових будинках

 секційного типу: наскрізне; кутове 
Приміщення кухонь і санітарних вузлів обов’язково повинні мати вентиляційні канали.
Освітлення природним світлом. Природне освітлення повинні мати житлові кімнати, кухні, вхідні тамбури до будинків, сходові клітки і загальні коридори у житлових будинках коридорного типу. 
Відношення площі світлових отворів житлових кімнат і кухонь до площі підлоги цих приміщень повинно бути в межах від 1:5,5 до 1:8. 
Для мансардних поверхів зі світловими отворами в площині похилих огороджувальних конструкцій – не менше 1:10. 
Глибина житлових приміщень у квартирах не повинна перебільшувати 6 м (згідно умов даного проєкту).

У коридорних будинках довжина коридору при освітленні природним світлом із двох торців не повинна перебільшувати  48 м.
Якщо довжина коридору більше, треба передбачати  спеціальні світлові розширення (відстань між світловими розширеннями має бути не більше 24 м, а між світловим розширенням та вікном у торці коридору –  36 м).
Інсоляція. Нормативний час опромінювання житлових приміщень квартири прямими сонячними променями  – 2,5 години на день (рис. 6). 
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Рис. 6 – Схема оптимальної орієнтації відносно

сторін світу для житлових приміщень квартири
Для 1-кімнатних квартир нормована тривалість інсоляції житлової кімнати є обов`язковою.
Для 2- та 3- кімнатних квартир нормована тривалість інсоляції обов`язкова  для однієї житлової кімнати.
Для 4- та 5- кімнатних квартир нормована тривалість інсоляції обов`язкова  для двох житлових кімнат.

Літні приміщення не повинні погіршувати інсоляцію житлових кімнат.
4. Квартира та її елементи

Основною планувальної одиницею багатоквартирного житлового будинку є житловий осередок, призначений для заселення однією сім'єю – квартира.
У квартирах слід передбачати:

–  житлові кімнати;

– підсобні приміщення: кухню, передпокої, ванну або душову, туалет, комору або господарські вбудовані шафи;

– комунікаційні приміщення – коридори (у разі необхідності – внутрішньо квартирні сходи);
– відкриті (літні) приміщення: балкони, лоджії, тераси, веранди. 
Допускається влаштування приміщень для господарських робіт,  вентильованої сушильної шафи для верхнього одягу і взуття; пральні та сушильної для білизни.
У багатокімнатних квартирах при високій нормі житлової забезпеченості додатково можуть бути передбачені: їдальня, вітальня, кабінет для роботи і занять, робоча кімната-майстерня, дитяча, ігрова, кімната для спортивних занять, кімната для відпочинку, кімната для гостей.

Житлові кімнати – приміщення, призначені для проживання людей, основна частина квартири. 

Виділяють: житлові кімнати для загальносімейної діяльності (загальні кімнати) та особисті житлові кімнати для 1-2 осіб (спальні). 

При розробці структури квартирного фонду у будинках соціального житла необхідно приймати такі принципи заселення (норма житлової площі в Україні  13, 65 м2 на 1 особу):

– спальні місця подружньої пари розміщуються в окремій кімнаті (спальні) з урахуванням можливості тимчасового розташування спального місця для дитини до 4 років;

– спальні місця кожного дорослого розташовуються, як правило, в окремій кімнаті (спальні);

– два спальних місця в одній кімнаті допускаються, якщо в ній розміщуються діти або дорослі однієї статі і діти різної статі у віці до 9 років;

· у загальній кімнаті може бути розміщене одне спальне місце
(рис. 7).
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Рис. 7 – Приклад планувального рішення 2-кімнатної квартири:
1 – загальна кімната; 2 – спальня; 3 – кухня-їдальня; 4 – передпокої; 5 – санітарний блок; 6 – літнє приміщення.

Однокімнатні квартири допускається проєктувати студійного типу, для якого є характерною відсутність міжкімнатних перегородок і «вільне» планування. Загальна кімната представляє собою  багатофункціональний простір, у складі якого, найчастіше, влаштовують кухню-нішу без природного освітлення (за умови обладнання електроплитою та примусовою витяжною вентиляцією). Окремим приміщенням виділяється санітарно-гігієнічний блок (рис. 8). 
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Рис. 8 – Приклад планувального рішення квартири-студії

5. Функціональне зонування квартири
У просторі квартири відбувається багато функціональних процесів: сон, відпочинок, приготування та прийом їжі, спілкування, професійна діяльність, навчання, індивідуальні дозвіллєві заняття за інтересами тощо.

За ознаками функціональних процесів всі приміщення квартири умовно об’єднують у дві групи: для загальносімейного використання (денна зона) та для індивідуального використання (нічна зона) (рис. 9). 
 До складу загальносімейної зони входять: загальна кімната (або вітальня), кухня (або кухня-їдальня), передпокої, санітарне приміщення у передпокої (за наявності), коридор, господарчі приміщення. 
Загально-сімейну (денну) зону, бажано, розташовувати ближче до входу у квартиру.
До зони індивідуального використання обов`язково входять спальні та санітарно-гігієнічні приміщення. Нічну зону оптимально розміщувати у глибині квартири.
Функціональне зонування квартири може бути: горизонтальне, вертикальне, змішане (два останніх види зонування є характерними для квартир, запроєктованих у двох або більше рівнях). 
При застосуванні планувальної організації на основі вертикального зонування на нижніх поверхах квартир (або рівнях), як правило,  розміщують приміщення денної зони, на  верхніх рівнях – приміщення нічної зони.

[image: image9]
Рис. 9 – Схема функціонального зонування 2-кімнатної квартири
Денна зона: 1 – загальна кімната; 3​– кухня; 5 – передпокої
Нічна зона: 2– спальні; 4- санвузол
Житлові та допоміжні приміщення квартири облаштовується відповідними меблями та устаткуванням.
На кухнях квартир встановлюється робоче обладнання, необхідне для приготування їжі та миття посуду (рис. 10).


[image: image10]
Рис. 10 – Приклади розміщення робочого обладнання на кухні
У проєктному рішенні селищного будинку можуть бути використані  декілька планувальних варіантів санітарно-гігієнічних приміщень, в яких туалет і ванна можуть бути або у вигляді окремих приміщень, або як суміщений санітарний вузол (рис. 11).
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Рис. 11 – Приклади розміщення санітарно-гігієнічних приміщень:

а) роздільний санвузол; б) суміщений санвузол
6. Площі приміщень квартири
· 1-кімнатна квартира  – загальна площа  28 – 40 м2;
· 2- кімнатна квартира  – загальна площа 44 – 53 м2;
· 3- кімнатна квартира  – загальна площа 56 – 65 м2;
· 4- кімнатна квартира –  загальна площа 70 – 80 м2;
· загальна кімната має бути в межах 18 – 25 м2;

· спальня на одну людину 10 – 12 м2; 

· спальня на дві людини  15 – 20 м2; 

· кухня не менше 9 м2;   
· кухня-їдальня  12 – 15 м2;
· ванна кімната, обладнана ванною (або душем) та умивальником – не менше 1,5 м; 

· туалет, обладнаний унітазом та умивальником –  не менше 1,5 м;
· суміщений санвузол, обладнаний ванною (або душем), унітазом  та умивальником – не менше 3,8 м.
Допускається об`єднання кухні із загальною кімнатою (за умови  обладнання електроплитою та примусовою вентиляцією).
7. Вимоги до окремих елементів житлового будинку.
Перед зовнішніми входами до житлових будинків передбачають сходи і пандуси (уклони пандусів: 1/8 – 1/12).
Входи до будинків влаштовуються через тамбури глибиною не менше 1,5 м. При цьому, вхідні двері повинні відчинятися в напрямку виходу людей із будинку (рис. 12). 
Позначка підлоги приміщень при вході до будинку повинна бути вище позначки тротуару перед входом не менше ніж на 0,15 м. 

Позначку низу віконних отворів у приміщеннях квартир перших поверхів, як правило, приймають не нижче за 1,8 м від планувальної позначки землі.
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Рис.12 – Схема входу до житлового будинку
Розміщення житлових приміщень у цокольних, підвальних та підземних поверхах житлових будинків не допускається.

У житловому будинку окрім квартир можуть бути влаштовані підсобні господарчі приміщення: для зберігання велосипедів та дитячих колясок; сушильня тощо.

Суміжно зі сходовими клітками не дозволяється розміщувати житлові кімнати.

Висота житлових приміщень від підлоги до стелі повинна бути не менше 2,7 м.

Ширина коридора у коридорному будинку має бути: при довжині коридору до 40 м включно – 1,6 м; понад 40 м – 1,8 м.

Ширина галереї у галерейному будинку має бути не менше 1,6 м.
Ширина підсобних приміщень квартир повинна бути не менше: кухні – 1,8 м; передпокою – 1,5 м, коридорів, що ведуть в житлові кімнати – не менше 1,1 м.
Забороняється розміщення туалету та ванної (душової) над житловими кімнатами і кухнями. Ці приміщення допускається розміщувати над кухнями квартир, розташованих у двох та більше рівнях. 
Двері приймаються висотою 2,0 м. 
Ширина вхідних дверей до квартири – 0,9 м (напрям відчинення дверей не нормується). 
Ширина дверей до житлових кімнат – 1,2 м (двопільні) та 0,8 м (однопільні), до кухонь – 0,7 м,  до санвузлів – 0,6-0,65 м.  
У квартирах, розміщених у двох та більше рівнях, допускається вихід у сходову клітку через один поверх, який може бути організований як на першому(нижньому), так і на другому (верхньому) рівні.  
У проєкті житлового будинку можуть бути використані два конструктивно-планувальні типи сходових кліток: СК1 та СК2.
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         Рис. 13 – Сходова клітка СК1          Рис. 14 – Сходова клітка СК2                                                     
                                                                             (із верхнім світлом)
Сходова клітка типу СК1 – з природним освітленням скрізь вікна, що відчиняються, в зовнішніх стінах на кожному поверсі (рис.13).

Сходова клітка типу СК2 – з природним освітленням скрізь засклені світлові ліхтарі в покритті, що відчиняються. Сходові клітки із верхнім світлом проєктується у житлових будинках, умовна висота яких не перебільшує 9 м (рис. 14). 
У галерейних та коридорних  будинках повинно бути не менше двох евакуаційних шляхів через сходові клітки (або відкриті сходи у галерейних будинках) 

Ширина сходового маршу має бути в межах 1,2 – 1,35 м.

Ширина сходового маршу визначається як відстань між стіною та його огородженням або між його огородженнями.

Ширина сходових майданчиків приймається не меншою ширини маршу.

Застосування сходів із різною шириною, висотою та глибиною  сходинок не допускається.

Допускається влаштування внутрішньо квартирних сходів із гвинтовими або забіжними сходинками. При цьому, ширина горизонтальної грані у середині сходинки має бути не меншою 18 см (ширина маршу – не менше 0,9 м).

8. Основні вимоги до рішення генерального плану.
На прибудинковій території треба передбачити: 
· майданчик для ігор дітей дошкільного та молодшого шкільного віку (із розрахунку 0,7 м2 на 1 особу);
· майданчик для відпочинку дорослого населення
(з розрахунку 0,2 м2 на 1 особу);
· майданчик для тимчасової стоянки  автомобілів 
(з розрахунку 0,15 машиномісць на 1 квартиру);
· місця для тимчасової стоянки  велосипедів 
(з розрахунку 0,1 м2 на 1 особу);

· майданчик для занять фізкультурою 
(з розрахунку 2,0 м2 на 1 особу);

· майданчик для зберігання побутових відходів (11-16 м2).
До житлового будинку треба організувати проїзд шириною 3,5 м на відстані 5-6 м від стін житлового будинку. 
Проїзд повинен закінчуватися майданчиком, достатнім  для розвороту автомобілів спеціального призначення (12 м х12 м).

Площа зелених насаджень на прибудинковій території має становити не менше 40 % (із розрахунку 0,6 м2 на 1 особу). 

Дерева та чагарникові рослини треба висаджувати на відстані не менше ніж 5 м від стін житлового будинку.

Відстань від наземного майданчику для зберігання побутових відходів до фізкультурного майданчику, майданчиків для ігор дітей та відпочинку дорослих слід приймати не менше 20 м (відстань до найбільш віддаленого входу у житловий будинок не повинна перебільшувати 100 м).

Також, на прибудинковій території може бути влаштований майданчик для господарського використання з розрахунку 0,1 м2 на 1 особу (відстань до найбільш віддаленого входу у житловий будинок не повинна перебільшувати 100 м).

Поряд із прибудинковою територією треба передбачати майданчик для вигулу домашніх тварин на відстані не менше ніж 40 м від вікон житлового будинку та від майданчиків для ігор, відпочинку та занять фізкультурою (із розрахунку 0,3 м2 на 1 квартиру) (рис. 15).
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1– житловий будинок; 2 – майданчик для ігор дітей дошкільного та молодшого шкільного віку; 3 – майданчик для відпочинку дорослих; 4 – майданчик для тимчасової стоянки  автомобілів; 5 – місця для тимчасової стоянки  велосипедів; 6 – майданчик для занять фізкультурою; 7 – майданчик для зберігання побутових відходів; 8 – майданчик для господарського використання; 9 –  майданчик для вигулу домашніх тварин.

Рис. 15 – Схема генерального плану
9. Конструктивне рішення
У житловому будинку можуть бути використані наступні конструктивні системи несучого остову: 

· стінова (із поперечними, повздовжніми або перехресними несучими  стінами);  

· каркасна; 

· комбінована (каркасно-стінова) (рис. 16).
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Рис. 16 – Конструктивні системи несучого остову: а) каркасна; 
б) із поперечними несучими стінами; в) із повздовжніми несучими
 стінами; г), д), е) комбіновані.
Вибір конструктивної системи залежить від певних факторів (зокрема, від рівня геологічної безпеки даної території та від можливостей місцевої або регіональної будівельно-технологічної бази) і в значній мірі впливає на загальне об`ємно-планувальне рішення. 

Для зовнішніх та внутрішніх стін використовують матеріали, які мають високі показники тепло- та звукоізоляції, екологічності, пожежної безпеки та довговічності. У найбільшій мірі цим вимогам відповідає керамічна цегла, але у сучасних умовах досить поширеною є практика використання різноманітних видів бетону. 
При  будівництві житлового будинку можуть бути використані різні технологічні методи: збірний, монолітний, збірно-монолітний. 
10.  Техніко-економічні показники
Для оцінки економічної ефективності проєкту використовують систему техніко-економічних показників – ТЕП

До складу основних техніко-економічних показників житлового будинку входять:
а) Загальна площа всіх квартир у житловому будинку. 
Визначається як сума площ всіх приміщень квартир, вбудованих шаф та літніх приміщень, підрахованих із такими знижувальними коефіцієнтами:  для балконів і терас – 0,3; для лоджій – 0,5. 
Площа під маршем внутрішньо квартирних сходів при висоті від підлоги до низу виступаючих конструкцій 1,6 м і більше включається до площі приміщень, де розташовані сходи. 
Площі приміщень вимірюються між стінами  і перегородками на рівні підлоги без урахування плінтусів. 
При визначенні площі мансардного приміщення враховується площа цього приміщення із висотою похилої стелі не менше 1,5 м при нахилі 300 до горизонту; 1,1 м при нахилі 450; 0,5 м при 600 і більше.
б) Житлова площа всіх квартир у житловому будинку. 
Визначається як сума площ житлових кімнат без урахування вбудованих шаф.
в) Площа житлового будинку. 
Визначається, як сума площ поверхів будинку, виміряних у межах внутрішніх поверхонь зовнішніх стін, а також площ літніх приміщень. Площа горищ, технічних поверхів та підвалів до площі будинку не включається.
г) Площа забудови житлового будинку. 
Визначається як площа горизонтального перерізу по зовнішньому обводу будинка на рівні цоколя, включаючи виступаючі частини. Площа під будинком, розташованим на стовпах, а також проїзди під будинком включаються до площі забудови.
д) Будівельний об`єм. 
Визначається як сума будівельного об`єму вище позначки 0,000 (надземної частини) та нижче 0,000 (підземної частини). 
Будівельний об'єм надземної частини будинку визначають множенням площі горизонтального перерізу за зовнішнім обводом будинку на рівні першого поверху вище цоколя на висоту будівлі (до верху горищного перекриття) 
Будівельний об`єм визначають у межах огороджувальних конструкцій, включаючи світлові ліхтарі. Не включаються до будівельного об`єму: архітектурні деталі та конструктивні елементи, що виступають; тераси та балкони; проїзди і простори під будинком. 
При визначенні поверховості мансардний поверх враховують. Верхній технічний поверх не враховують.

При різній кількості поверхів у різних частинах будинку на ділянці з уклоном поверховість визначають окремо для кожної частини будинку.
Також, до основних техніко-економічних характеристик будинку відносяться його довжина та ширина, висота поверху, кількість квартир.

Для вибору найбільш раціонального проєктного рішення використовують коефіцієнти ефективності будівництва:
К1 = Sжит  /  Sзаг., оптимальне значення 0,6 – 0,65;
К2 = Vбуд.   / Sжитл.  оптимальне значення 3,5 – 5.
11.  Склад проєкту
	№

п/п
	Найменування зображення
	Масштаб

	1.
	Ситуаційна схема
	М 1:5000

	2.
	Генеральний план
	М 1:500

	3.


	Плани поверхів 

	М 1:200
М 1:400

	4.
	План квартири із розстановкою меблів та обладнання
	М 1:50

	5.


	Фасади: головний
              бічний
	М 1:100
М 1:200

	6.
	Розрізи 
	М 1:200

	7.
	Перспектива або макет
	

	8.
	ТЕП проєкту
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