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ПЕРЕДМОВА
Мета цього проекту - набуття відповідних фундаментальних знань та творчих навичок щодо принципів проектування складного містобудівного комплексу, який є основним структурним елементом сельбищної зони великого міста.
В ході роботи над проектом необхідно опанувати:
- розуміння , біномної природи містобудівного комплексу, який має властивості архітектурно-планувальної структури (улаштування) і, одночасно, – властивості середовища;
- розуміння соціально-функціональної основи методів проекту​вання містобудівного комплексу, як об’єктивної умови (матеріальної та духовної) щасливого буття людей;
- розуміння характерного методичного і морального фено​мену містобудування – спадковості проектних цілей і творчих намірів генплану міста та проекту житло​вого району;
- розуміння природньої складної суперечності розпланувальної структури житлового району;
-  відчуття поетичності середовища житлового району.
Ці методичні рекомендації не замінюють собою інших джерел знань та інформації – підручників, професійної лі​тератури, а також методичного проектного фонду кафедри.

1. МІСТОБУДІВНА ОРГАНІЗАЦІЯ ТЕРИТОРІЇ НАСЕЛЕНОГО ПУНКТУ. ЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯ.

Містобудівна організація території населеного пункту має формуватися в напрямках: функціональному (функціонально-планувальна структура), морфологічному (архітектурно-планувальна структура), соціальному (соціально-планувальна структура).

Функціонально-планувальна структура формується шляхом відповідного розміщення ділянок, призначених для різних видів соціальної, виробничої, рекреаційної, комунікаційної діяльності.

Архітектурно-планувальна структура передбачає формування інфраструктури транспортного-пішохідного (велосипедного) руху.
Основним елементом архітектурно-планувальної структури міста є частина території, обмежена магістральними вулицями міського та районного значення (міжмагістральна територія). В межах міжмагістральних територій розміщуються житлові вулиці та квартали з забудовою різного функціонального призначення.

Міжмагістральна територія має бути об’єктом розроблення документації з просторового планування на стадії детального плану території.

Соціально-планувальна структура – це просторове розміщення центрів громадського обслуговування населення різних рівнів і територій їхнього впливу: мікрорайон (квартал або групи кварталів об’єднаних повним комплексом об’єктів повсякденного обслуговування), житловий район, планувальний район, планувальна зона, місто.

Мікрорайон формується за принципами:

а) чіткого функціонального зонування території;

б) повного комплексу підприємств і закладів повсякденного обслуговування населення (заклади дошкільної освіти, заклади загальної середньої освіти, підприємства торгівлі, підприємства громадського харчування та приймальні пункти підприємств побутового обслуговування), зупинки громадського транспорту та місць постійного зберігання автомобілів що належать мешканцям, ландшафтні та рекреаційні території загального користування (сади, сквери та бульвари) в радіусі пішохідної доступності;

в) розділення пішохідних і транспортних шляхів.

Площа мікрорайону з повним комплексом підприємств і закладів повсякденного обслуговування населення – 15-60 га визначається в залежності від містобудівної ситуації та планувальної організації території населеного пункту. Пішохідна доступність об’єктів повсякденного обслуговування -500 м.

Житловий район може складатись із двох або більше мікрорайонів та комплексу підприємств і закладів періодичного обслуговування населення (громадського центру житлового району, поліклініки та інших закладів, об’єктів комунального господарства, території зелених насаджень загального користування районного значення - парки, сади, сквери та бульвари, тощо). Містить магістралі районного значення, житлові вулиці, проїзди. Площа території житлового району - 60-400 га.

Планувальний район формується із житлових, виробничих і громадських територій. Містить підприємства і заклади епізодичного культурно-побутового та всіх інших видів обслуговування населення, комунальні установи і підприємства, території зелених насаджень загальноміського значення – лісопарки, парки, сади, сквери та бульвари, вулично-дорожню мережу. Площа території планувального району
400 – 1500 га.

Планувальна зона є елементом соціально-планувальної структури найкрупніших міст, зона впливу якого, поширюється на частину прилеглої території міста і приміської зони.

Площа території планувальної зони
10 тис. га і більше. Чисельність населення
500 – 800 тис. осіб.
2. ПРОГРАМА  – ЗАВДАННЯ НА ПРОЕКТУВАННЯ.
Завдання - розробити проект планування та забудови житлового району великого міста. Житловий район, як елемент соціально-планувальної структури зони житлової забудови, складається з декількох мікрорайонів, кварталів, комплексу закладів обслуговування та громадських просторів, озеленених територій загального користування. Житловий район - це прима-гістральна територія. Територія мікрорайону - це міжмагістральна територія.
Вихідний матеріал: генеральний план міста, проект розпланування міського планувального району (за його наявності).
Призначення району – бути оптимальним середовищем реалізації соціальних функцій: мешкання, побуту, відпочинку, позатрудового спілкування. Взагалі - гармонійного розвитку та самореалізації особистості в умовах комфорту, свободи вибору, рівності можливостей та безпеки. Визначний просторовий параметр житлового  району – пішохідна доступність його громадського центру /не більше, як 1,5 кілометри/.

Будь-яких підприємств, або установ містостворюючого або позарайонного значення у межах району немає.
Межі району слід обирати згідно з вихідними матеріалами: природно-ландшафтні чинники, існуючі (або проектні) магістралі високих класів. Бажано співпадіння окреслених ними панелей із істинними стуктурними межами, які визначаються умовами пішохідних тяжінь та габаритів.
Проектні (розрахункові) соціально-функціональні параметри. Чисельність населяння - 30 – 40 тис. мешканців. Конкретна цифра визначається площею території у межах району і розрахунковою щільністю населення 150-220 (у залежності від типології житла) мешканців на 1 га брутто житлового району. Остаточний розрахунок – згідно з нормативними показниками щільності населення у точних межах житлових утворень (мікрорайонів, кварталів, тощо), які наводяться в таблиці 1.
Розрахункові показники щільності багатоквартирного житлового фонду на території мікрорайону (кварталу) 
ДБН Б.2.2-12:2019, додаток В.1.
Таблиця 1 
	Поверхо-вість забудови
	Щільність житлового фонду м2 загальної площі на 1 га території мікрорайону (брутто)
	 Щільність 
 населення

на 1 га
території мікрорайону (брутто)
	Максимально допустима щільність житлового фонду м2 загальної площі на 1 га ділянки прибудинкової

території (нетто)
	  Щільність       

  населення

на 1 га території площі земельної ділянки прибудинкової території (нетто)

	Малоповерхова забудова до 3 поверхів (без урахування мансардного поверху)

	1-3
	4000
	130
	9900
	330

	
	5400
	180
	12870
	460

	Середньоповерхова забудова (від 4 до 5 поверхів включно)

	4
	6700
	220
	14850
	550

	5
	7900
	260
	17640
	575

	Багатоповерхова забудова (від 6 до 9 поверхів включно)

	6
	8900
	300
	19590
	615

	7
	9700
	320
	19930
	680

	8
	10500
	350
	21 000
	720

	9
	11100
	370
	22800
	740

	Забудова підвищеної поверховості (від 10 до 16 поверхів включно)

	10
	11600
	390
	24600
	750

	12
	12300
	410
	24650
	805

	14
	12800
	430
	24750
	845

	16
	13100
	440
	24850
	860

	Висотна забудова (вище 16 поверхів)

	17 і вище
	13500
	450
	27450
	950


Примітка 1. Щільність житлового фонду брутто розраховується для території мікрорайону з повним комплексом об’єктів повсякденного обслуговування.

Примітка 2. Щільність житлового фонду нетто розраховується для земельної ділянки окремого житлового будинку або житлової групи з прибудинковими територіями без урахування площі території для постійного зберігання автомобілів, майданчика для вигулу домашніх тварин.
У разі включення в структуру житлового району одноквартирних будинків заблокованого типу, з ділянкою 200-400 кв. м, одноквартирних садибних будинків, з ділянкою 1000 кв. м, показники розрахункової щільності населення дивись ДБН Б.2.2-12:2019, п.6.1.35, таблиця 6.6.
Показники граничних параметрів забудови земельної ділянки

Таблиця 2

	Поверховість житлових будинків
	          Максимально допустимий

відсоток забудови земельної ділянки при розміщенні житлового будинку 

	3 поверхи без урахування мансарди
	50

	4 - 5 поверхів
	45

	6 -8 поверхів
	40

	9-10 поверхів
	35

	11поверхів і вище
	30


Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019   мінімальну розрахункову площу ділянки для окремо розташованого житлового будинку, включаючи площу під забудовою (без урахування розміщення на ділянці закладів дошкільної освіти та загальної середньої освіти, підприємств обслуговування населення, гаражів та автостоянок, фізкультурних і спортивних споруд) слід приймати відповідно до кількості його мешканців але не менше як у табл. 1.3. 
При цьому необхідно проводити розрахунки щодо дотримання норм інсоляції та освітленості житлових приміщень.

Питомі розміри ділянки для розміщення окремого житлового будинку
Таблиця 3

	Житлові будинки
	Площа ділянки м2/особу

	3 поверхи без урахування мансарди
	30,1-23,3

	4-5 поверхів
	20,2-17,0

	6-8 поверхів
	15,3-13,9

	9-10 поверхів
	12,2-12,0

	11 поверхів і вище
	Не менше 10,5


Примітка: у разі розміщення на земельній ділянці житлових будинків та секцій різної поверховості при розрахунках слід визначати середню поверховість.
Розрахункові показники граничних розмірів майданчиків, що мають бути розташовані на прибудинкових територіях наведені у таблиці 4.

Розміри майданчиків у складі прибудинкових територій
Таблиця 4
	Майданчики
	Питомі розміри майданчиків

	
	м2 на 1 особу
	1 житлову одиницю (квартиру)

	Для ігор дітей дошкільного і молодшого шкільного віку
	0,7
	1,75

	Для відпочинку дорослого населення
	0,2
	0,5

	Для тимчасової стоянки автомобілів
	Згідно з розділом 10 ДБН Б.2.2-12:2019
	

	Для тимчасової стоянки велосипедів
	0,1
	0,25

	Для занять фізкультурою
	2,0/0,2
	5,0/0,5

	Для збирання побутових відходів
	0,07-наземний спосіб
0,03-підземний спосіб
	0,18
0,08

	Для вигулу домашніх тварин*
	0,3
	0,3


Культурно-побутові установи житлових районів і мікрорайонів розраховані на задоволення насущних потреб населення і є об'єктами найбільш масового культурно-побутового будівництва.

У житловому районі обслуговуючі установи та підприємства періодичного (виборчого) обслуговування об'єднуються в межах громадського центру з радіусом обслуговування 1000-1500 * м (понад 1400 м - транспортна доступність).
Згідно з ДБН Б.2.2-12: 2019 (Додаток Е.1, Додаток Е.4) в таблиці 5. надається перелік і розрахункові показники нормативної забезпеченості (з примітками) об'єктами громадського обслуговування населення і площі земельних ділянок установ та організацій обслуговування житлового району.
Розрахункові показники і параметри об’єктів громадського обслуговування населення житлового району
Таблиця 5
	Установи та оргганізації, одиниця виміру
	Нормативна величина забезпеченності послугами 
на 1000 жит.
	Площі земельних ділянок установ та організацій обслуговування

	
	повсякденним
	періодичним
	

	1. Заклади освіти

	Заклади дошкільної освіти (ясла- садки, дитсадки загального розвитку, компенсую- чого типу (спеціальні, санаторні) або комбінованого типу, центри розвитку дитини), місце
	За демографією з розрахунковим рівнем забез- печеності дітей 1-2 роки – до 60% 3-5(6) років – до 100%, із них групами загального розвитку – 85%; санаторного типу – 10%; спе- ціального типу –5%.
	За завданням на проектування влаштовують центри розвитку дитини і групи короткотривалого перебування для дітей, які не відвідують ясла- садки і виховуються вдома.
	За місткості закладів дошкільної освіти загального розвитку і санаторного типу, м2

на 1 місце:

до 40 місць – 50, але не менше 0,2 га;

більше 40 до 80 місць – 45;

більше 80 місць – 40. Взакладах дошкільної
освітиспеціального 
типу – не менше 60 м2
на 1 місце.

	Заклади загальної середньої освіти2):
І ступеня (початкова школа);

І-ІІ ступенів (початкова і основна (базова) школа – гімназія);
І-ІІІ ступенів (початкова, основна і старша школа);

ІІІ ступеня (старша школа – ліцей), учнів
	За демогра- фією. Рівень забезпеченост і школами І-ІІ ступенів дітей 6-15 років –

100%,

школами ІІІ ступеня дітей старшої вікової групи (16-18 років)

– 80-90% за

місцевими умовами
	Те саме
	У міських:

на 12 класів – 1,4 га;

на 16 класів – 1,8 га.

У міських: на 18 кл. –  1,9 га,

на 27 кл. – 2,4 га,

на 36 кл. – 2,6 га.

У міських населених пунктах:

на 24 кл. – 2,0 га,
на 33-36 кл. – 2,5-2,6 га.

	Міжшкільні навчально- виробничі комбінати, % від загаль

ної кількості школярів
	-
	8

	За завданням на проектування

	Спеціалізовані заклади

позашкільної освіти, % від загальної кількості школярів
	-
	15,3% (у т.ч. за видами будинків):

Палац (Будинок) школярів – 3,3%3),

станція юних

натуралістів –

0,4%; станція

юних туристів –

0,4%; дитячо-

юнацька

спортивна школа

– 2,3%; дитяча

школа мистецтв

або музична4),

художня,

хореографічна –

2,7%;

інші – 6,2%
	За завданням на проектування

	2. Заклади охорони здоров'я, соціального захисту, оздоровчі, відпочинку та туризму

	Заклади (центри) первинної медичної допомоги (кабінети сімейних лікарів загальної практики, амбулаторії)

і вторинної медичної допомоги (поліклініки, диспансери, діагностичні центри тощо), відвідувань за зміну:
- для дорослих

- для дітей, 
	-
	10-15

4-5
	За завданням на проектування

0,1 га на 100 відвідувань за зміну, але не менше 0,3 га.

Можуть розмішуватися у приміщеннях, вбудованих в об’єкти іншого призначення.

	Аптеки, груп: І-ІІ,

ІІІ-V, VI-VII,
об’єкт, (м2 загальної площі на 1 тис. осіб)
	0,104, 
у тому числі: для міського населення – 0,09;


	(10-15).
Розміщуються у житлових кварталах, мікрорайонах, житлових районах, центрах об’єднаних територіальних громад, райцентрах
	- 0,3 га або вбудовані; 
- 0,25 га або вбудовані;
 - 0,2 га або вбудовані

	Молочні кухні та

роздавальні пункти

молочних кухонь,
порції на добу на 1

дитину (до 1

року)
	За 
розрахунком 
(при потребі)
	-
	Вбудовані.

	3. Фізкультурно-оздоровчі і спортивні споруди

	Приміщення для

фізкультурно-

оздоровчих занять

у житловому

кварталі

(мікрорайоні),
м2 загальної

площі на

1 тис. осіб
	306)
	40
	0,7 на 1 тис. осіб

(0,6 - для найбільших міст)
В тому числі:

Повсякденне -0,6-0,9 м2 на 1 люд.

Періодичне - 0,3-0,5 м2 на 1 люд

	Спортивні зали

загального

користування,

включаючи

приміщення

реабілітаційного

призначення,
м2 дзеркала води на

1 тис. осіб
	406), 7)
	40
	За завданням на проектування

	Територія відкритих площинних споруд у житловому кварталі, мікрорайоні
	
	
	0,05-0,07 га на 1 тис. осіб

	Басейни криті й

відкриті загального

користування для

населення,

м2 загальної площі на

1 тис. осіб
	206)
	20-25
	За завданням на проектування

	4. Заклади культури та мистецтва, культурно-видовищні та дозвіллєві

	Універсальна зала,

місць на 1 тис. осіб
	10
	5-7
	За завданням на проектування

	Виставкова зала,

м2 загальної площі на

1 тис. осіб
	-
	10
	За завданням на проектування

	Міські масові бібліотеки, 8)

тис. одиниць зберігання

чит. місць на

1 тис. осіб
	3-3,56)
           2
	1-1,5
               1
	За завданням на проектування

	Клубні приміщення

(за місцем

проживання),

місць

відвідування

(або м2 площі

підлоги) на1 тис. осіб
	15-20

(50-60)
	-
	За завданням на проектування

	Клубні заклади і центри культури та дозвілля, у т.ч.: у міських населених пунктах,

місць відвідування на 1 тис. осіб
	-
	35-1909)
	За завданням на проектування

	Культові споруди,

місць
	
	За розрахунком і завданням на проектування

	За завданням на проектування


	5. Підприємства торгівлі, харчування (заклади ресторанного господарства) та-побутового обслуговування

	Магазини

у тому числі:
- продовольчих товарів
- непродовольчих товарів,

М 2 торговельної площі на 1 тис. осіб
	956)
1106)
	10

12


	Підприємства торгівлі, м2 торговельної площі

на100 м2 торговельної площі: до 250 – 0,08 га;

більше 250 до 650 –

0,08- 0,06 га;

більше 650 до 1500 – 0,06-

0,04 га;

більше 1500 до 3500 – 0,04-

0,02 га;

понад 3500 – 0,02 га.

	Ринкові комплекси,

м2 торговельної

площі на 1 тис. осіб
	-
	20-30
	Від 7 до 14 м2 на 1 м2 торговельної площі

ринкового комплексу залежно. від місткості:

14 м2 - за торговельної площі до 600 м2;

7 м2 – більше 3000 м2
(Для ринкового

комплексу на 1

торговельне

місце треба

приймати 6 м2

торговельної площі)

	Підприємства харчування (заклади ресторанного господарства), 12)
посадочних місць на 1 тис. осіб
	7
	20
	За кількості місць на 100 місць:

до 50 – 0,2-0,25 га;

більше 50 до 150 –

– 0,2-0,15га;

більше 150 – 0,1 га

	Майстерні побутового обслуговування,

роб. місць на 1 тис. осіб
	1,5-2,0
	3,0
	25-30 м2 на 1 роб. місце

	Виробничі

підприємства

централізованого

виконання замов-

лень (спеццехи,

спеціалізовані

майстерні, пральні,

хімчистки тощо),

Роб. місць

на 1 тис. осіб
	-
	Не менше 4
	0,5-1,2 га

	6. Організації та установи управління, проектні організації, кредитно-фінансові установи, підприємства зв’язку, юридичні установи, правопорядку

	Відділення і філії банківських установ

у населених пунктах:

міських,

операційне місце
	-
	1 операційне місце (вікно) на 2-3 тис. осіб


	0,5 га – на 3 операційні місця; 

	Відділення зв’язку,13)

об’єкт

на 1 тис. осіб
	0,16
	
	За завданням на проектування.
Можуть бути вбудовані

	Юридичні консультації,

робоче місце
	
	1 юрист- адвокат

на 10 тис. осіб
	За завданням на проектування

Можуть бути вбудовані

	Нотаріальна контора,

робоче місце
	
	1 нотаріус

на 30 тис. осіб
	За завданням на проектування

Можуть бути вбудовані

	Опорний пункт охорони порядку,

м2 загальної площі на мікрорайон
	30-100
	
	Вбудований

	7.Організації житлово-комунального господарства

	Житлово- експлуатаційні організації житлового району, об’єкт
	
	1 об’єкт на житловий район з населенням до 80 тис. осіб
	1 га на об’єкт

	Житлово- експлуатаційні організації житлових кварталів(мікрорайонів),

об’єкт
	
	1 об’єкт на мікрорайон на 20 тис. осіб
	0,3 га на об’єкт

	Пункт приймання вторинної сировини,

Об’єкт
	
	1 об’єкт на 20 тис. осіб
	0,12-0,15 га на об’єкт

	Готелі,

місць на 1 тис. осіб
	
	4,8
	За кількості місць готелів на 1 місце:

від 25 до 100 – 55 м2;

більше 100 до 500 –

30 м2;

більше 500 до 1000 – 20м2;

більше 1000 до 2000 –

15 м2

	Громадські туалети,

прилад на 1 тис. осіб
	1
	
	За завдання на проектування

(у тому числі вбудовані)


Просторова організація соціальної інфраструктури житлового району має відповідати наступним вимогам:
-  зручность, комфорт та безпека користування;
- раціональность витрат вільного часу та енергії мешканців на пересування, пов'язаниі з обслуговуванням;
-  економічность витрат на будівництво та експлуатацію.

Можливі засоби досягнення:
-  рівномірність розташування об'єктів; перш за все - середніх шкіл (радіус доступності - 500 м) та дитячих дошкільних установ (радіус доступності - 300 м) у межах міжмагістральних територій;
-  попутність розташування об'єктів обслуговування регулярного користування, - торгівлі, громадського харчування, побутового обслуговування тощо;
-  об'єднання об'єктів загального користування у громадські комплекси або центри.
Транспортне обслуговування. Мережа ліній громадського транспорту (вона співпадає з мережею магістральних  вулиць) повинна забезпечити пішохідну доступність найближчої зупинки:
-  не більше, ніж 500 м - у житловій зоні;
-  не більше, ніж 200 м  - у межах районного громадського центру.

Мережа місцевих проїздів повинна забезпечувати зручний під’їзд "до кожних дверей", зберігаючи при цьому безпечні для людей безтранспортні (пішохідні)  простори і шляхи, а також – виключаючи можливість випадкового транзиту.

Необхідно запроектувати відкриті та закриті автостоянки короткотермінового та тривалого зберігання автомобілів у межах  громадського центру; а також гаражі індивідуальних автомобілів мешканців житлових утворень з розрахунку 1 автомобіль на сім’ю.
Зелена зона. Мають бути запроектовані:
-  зелені насадження загального користування, - парк (або сад) житло​вого району, сад мікрорайону, сквери та бульвари.
- зелені насадження обмеженого користування - насадження на житлових територіях (за винятком садів мікрорайонів), насадження на територіях дитячих та навчальних закладів, спортивних і культурно-освітніх установ тощо; 

- зелені простори та смуги спеціального або технічного призначення: природозахисні, середовищезахисні;
-  рядові  посадки на вулицях.
Нормативний показник озеленення територій житлового району дорівнює 7 кв.м на одного мешканця.

Згідно ДБН Б.2.2-12: 2019 нормативні показники рівня озелененності територій: житловий район – 25%; ділянки дошкільний навчальний закладів – 45%; ділянки навчальний закладів -50%; ділянки громадських будинків і споруд – 40%; ділянки культурно-видовищних та дозвільних закладів – 40%; ділянки спортвних майданчиків, спортивний та фізкультурно-оздоровчих споруд -30%. На міських вулицях – 25%.
Благоустрій. Вся поверхня землі у межах району має бути якщо не забудованою чи озелененою, то капітально улаштованою. Це:
-  асфальтобетонні чи цементобетонні проїзні частини вулиць, які за габаритами та іншими параметрами відповідають структурно-транспортному їх класу;
-  бетонні, монолітні чи збірні, покриття пішохідних тротуарів, алей та майданів; у найбільш репрезентативних місцях можлива декоративна забруківка із застосуванням природного каменю;
-  добре улаштовані елементи геопластики, - схили, підпірні стіни, сходи;
-  невіддільні від улаштованої землі малі архітектурні форми, - лави, садові дивани, водні басейни, фонтани, каскади, аль​пінарії, альтанки, перголи тощо.
Інженерне   обладнання.  Житловий район, який проектується, має бути обладнаний усі​ма сучасними видами інженерного забезпечення: господарсько-побутовою та дощовою каналізацією, водопостачання, теплопостачання, газопостачанням, кабельними мережами  електропостачання та зв’язку, іншими. Необхідно передбачити відповідні за габаритами технічні ко​ридори вздовж усіх вулиць району.
Соціальні критерії проектного рішення. Проектні рішення житлового району повинні мати наступні властивості та якості, повинні відповідати наступним вимогам:
· функціонально - практичні рішення - це оп​тимальні умови реалізації соціальних функцій: комфортного мешкання, приємного позатрудового спілкування та відпочинку, зручного користування громадським обслуговуванням і транспортом, взагалі - громадське середовище для гармонійного розвитку та самореалізації особистості в умовах сво​боди вибору, рівності можливостей та безпеки.
· економічні рішення - це раціональність витрат особистих та со​ціальних життєвих ресурсів – Простору, Часу та Енергії, а також  ма​теріальних та фінансових ресурсів, потрібних для спорудження і наступної ефективної експлуатації будівель, споруд, елементів впорядкування та озеленення житлового району.
-   екологічні рішення - це якості, що забезпечують фізичне і психічне здоров’я та довголіття людині та со​ціуму; відповідні проектні заходи мають два аспекти або напрямки: - природоохоронні; - середовищезахисні.
Формально вони досягаються створенням охоронних та захисних зон (водо-, вітро-, шумо-, санітарно-захисних тощо), розривів та екранів. По суті, екологічним змістом буде володіти будь-яке питання або рішення проек​ту щодо планування, забудови, озеленення, впорядкування, а також забезпечення духовних властивостей просторового комплексу.
Духовні властивості є чинниками життєздатності соціального середовища. Розпізнаємо два аспекти:
– естетичний аспект –  це властивості, які органічно притаманні містобудівному комплексу, як і кожному повноцінному витвору матеріальної культури;
– образно-художній аспект –  це якості, що створю​ються майстром як "самоціль". На відміну від попереднього, їх неможливо програмувати, вони - як дар Божий.
Соціальні критерії, що наведені вище, не можуть бути забезпечені роздільно, один по одному; не дивлячись на розбіжності та протиріччя між собою та з іншими чинниками, вони мають бути досягнені лише разом, одним цілісним рішенням, тобто  системно.

3. МЕТОДИЧНІ РЕКОМЕНДАЦІЇ ЩОДО РОЗРОБКИ ПРОЕКТУ ЖИТЛОВОГО РАЙОНУ ВЕЛИКОГО МІСТА
Початком своєрідного творчого процесу може стати практично будь-який з аспектів проекту:
-  самобутня структурна особливість майданчику;
-  функціональна типологія масової забудови, згідно завдання;
-  образ життя майбутніх мешканців комплексу, який складеться;
- розташування та об’ємно-просторове вирішення можливої композиційно-просторової домінанти (будівля, комплекс, простір);
-  майбутня неповторна поетичність середовища, що навіяна ландшафтом чи іншою "випадковістю" (ситуацією), тощо.
Усі ці та, можливо, інші аспекти або відправні точки пошуку, діють одночасно. Аналітичне їх розділення на окремі якості є умовним. Розділення, прий​нятне лише як певний учбовий "алгоритм перших кроків".
Починати треба з загального питання, яке найбільш обумовлене та обмежене об’єктивними чинниками, «запрограмоване» ними – з розпланування. Об’єктивні чинники повинні бути неупереджено вивчені. 
Етапи творчого пошуку:
1. А н а л із - вивчення вихідних умов і вимог містобудівної та опорної ситуації як об'єктивних чинників. Завдання на проектування. 
2. Синтез - пошук проектної концепції, обумовленої системою чинників. Створення концептуальної проектної  моделі.  
3.  А н а л із  здобутої  моделі, а саме, випробування  її властивостей на відповідність програмним вимогам та крите​ріям, сприйняття та урахування зворотних зв’язків, що при цьому постають.
4. Інтерпретація – розробка, деталізація і розвиток   моделі /генплан, забудова, оздоблення, тощо/.
5.   Оформлення і подача проекту.
Перелік схем, що відбивають етапи проектування та включені до складу креслень проекту, наведено у Додатку 1.
3.1. Розпланування.
3.1.1. Структурно-планувальна концепція. 
Проектне рішення просторового комплексу визначають: вимоги мегаструктури, інтереси системи інфраструктур, визначальна роль опорних особливостей  ділянки.

Вимоги  мегаструктури – це, перш за все, точне накреслення меж району і визначення їх характеру. Якщо за межі правлять існуючі або проектні магістральні ву​лиці, треба визначити їх клас, габарити, вузли, червоні лінії. Далі, визначається напрямок чи напрямки основних зовнішніх трудових, культурно-побутових та рекреаційних тяжінь мешканців житлового району, що проектується, до: загальноміського громадського центру,  до місць прикладання праці (найближчого промрайону тощо), до найближчого рекреаційного урочища. Далі визначається місце примикання житлового району, що проектується, до міських зв’язків, тобто  єдиний, задовольняючий  всі   зовнішні тяжіння, головний контактово-стиковий  вузол.
Інтереси    інфраструктур - це попереднє визначення можливих найкоротших напрямків внутрішніх тяжінь: до головного контактово-стикового вузла; районних культурно-побутових, рекреаційних, ландшафтно-естетичних, інженерних напрямків.
Інтереси, які актуальні: концентрація об’єктів  загального користування; попутність розташування найактивніших з них в напряку «дім-робота»; рівнодоступності об’єктів  загального користування.
Інтегровані напрямки інфраструктурних тяжінь, стають основою стуктурної комунікаційної мережі: магістральних /районних/, місцевого значення та пішохідних вулиць, а також інших просторових коридорів, в залежності від характеру тяжіння.
До складу важливих для планування опорних особливостей ділянки входять: природні, мікрокліматичні, особливості експозиції по сторонах світу, рельєф поверхні, геологія, гідрогеологія; ландшафтно-композиційні (домінанти, їх експозиційні прос​тори, осі, тощо); площинні та об’ємні обмеження, цінні будови, тощо; інші суттєві   випадковості.
Всі ці опорні властивості і фактори мають бути накресленими на топогеодезичній підоснові, що зробить її опорним планом.
Планувально – структурна Модель. 
Виявлення особливостей взаємодії мегаструктури і інфраструктур з опорними характеристиками ділянки дає підставу для накреслення зовнішніх меж житлового району, визначення місцезнаходження контактово-стикового вузла і місцеположення громадського центру, можливо у формі стуктурного фокусу, або каркасу;
Дуже важливо розуміння моноструктурності житлового району, тобто того, що структурний фокус у районі завжди один.
При збільшенні кількості автономних транспортних вузлів відповідно збільшується кількість центрів - стуктурних фокусів, при цьому, цілісна пляма району розчленовується на відповідне число територій, що тяжіють до них. Тобто створюється відповідна кількість самостійних житлових районів менших габаритів і соціально-функціональні параметрів.
Для остаточного формування планувально-структурноі моделі житлового району необхідно визначити характер і розміщення структурних елементі району: житлових утворень (мікрорайонів, кварталів, груп, тощо), громадського центру, парку або саду житлового району, спортивної зони, комунальної зони. Їх розміщення визначається зростанням активності по мірі наближення до центру. Території, що обслуговуються зв’язками районного значення, завжди володіють примагістральною структурою, тобто примикають до вулиць.
Графічне зображення планувально-стуктурної концепції або моделі має являти собою схему, у генералізованій формі  ілюструючи взаємодію структурних елементів  із зв’язками (магістральними та місцевими вулицями, проїздами, пішохідними шляхами та іншими    комунікаційними   ко​ридорами).
3.1.2. Генеральний план. 

Креслення генерального плану, який вміщує рішення щодо плану​вання, забудови, улаштування, оздоблення та озеленення території району, слід виконувати на опорному плані у масштабі 1 : 2000 з обов’язковим показом поверхні горизонталями. На ньому зображуються червоні лінії вулиць та точні межі функціонально різних  ділянок чи майданчиків.
Визначення землекористування. При перенесенні на креслення генерального плану рішень, що принципово прийняті на рівні концептуальної моделі, необхідно дотримуватися вимог щодо ефективного використання території житлового району. У його межах не може бути пустопорожньої , "нічийної", землі, а кожен квадратний метр території має належати до одного з основних видів землекористування:
- житлових утворень /що вміщують ділянки установ загального користування мікрорайонного значення/; їх питома вага має вкладати від 67 до 75%;

- ділянок комплексів і об’єктів громадського призначення /загально-районного значення/;  їх питома вага 6 - 8% ;

-  зелених насаджень загального користування; 10 - 14%;

- транспортні простори, включаючи майдани та автостоянки;  їх  питома  вага налічує від 15 до 20%
У виключних випадках можливі "інші" види землекористування, які не можуть бути виключені із структури і меж житлового району.
Вулична мережа. Червоні лінії. Мають бути уточнені, згідно з конкретними опорними умовами, накреслення вулиць, що намічені моделлю.
Необхідно прагнути до найкоротших   місцевих   зв’язків,   до виключення випадкового транзиту з небезпечними швидкостями.  Відхилення конкретного накреслення від «ідеально» прямої траси не може перевищувати   критичного показника коефіцієнту непрямолінійності, що становіть  1,3. Далі визначаються поперечні профілі вулиць відповідно до їх класу, з урахуванням усіх елементів що входять  до їх складу: проїзжих частин (кількість та габарити смуг руху); роз’єднувальних смуг, бульварів, смуг рядового чи захисного озеленення; пішохідних тротуарів (кількістю смуг руху); інженерно-комунікаційих   коридорів. Креслення вуличної мережі треба починати з осей, фіксуючи точки їх схрещень.
Житлові   утворення. Житлова зона, незалежно від конкретного накреслення вуличної мережі завжди володіє  мікрорайонною  природою. Під терміном   мікрорайон   треба розуміти професійну методичну модель забезпечення, мешканців стандартним /щодобовим/ обслуговуванням в умовах транспортної безпеки, тобто - у межах   міжмагістральної  території.
Школа, радиус пішхідної доступності якої  500 м, являється структуро-образуючим елементом мікропрайону. Житлові мікрорайони завжди мають власну структуру, тобто вміщують власні:
-  елементи  - житлові квартали і групи, окремі значні ділянки установ обслуговування, наприклад, шкіл, дитячих установ, спортивних споруд, тощо;
-  зв’язки - місцеві  вулиці, провулки, проїзди, пішохідні шляхи;
- вузли – транспортні, рекреаційні тощо.

Житлові елементи неодмінно являють собою комплекси. Конкретні габарити, функціональні параметри, просторова структура, архітектурна форма житлових комплексів пов’язані  з типологією житлової забудови, умов транспортного обслуговування, орієнтацією по сторонах світу та інше і відображають ці особливості.
Практично усе безмежне різноманіття можливих прийомів просторового улаштування житлових комплексів зводиться до трьох типів, це: "кільце" - забудова оточує загальний простір; "острів" - забудова розташовується в оточенні загального простору; комбінація вищевказаних прийомів. Позавуличні пішохідні шляхи та простори не повинні суміщуватися з транспортними проїздами.
3.1.3. Соціальне обслуговування. Громадський центр району.
Установи і підприємства загального користування   районного рівня мають розташовуватися з додержанням обов’язкових вимог рівнодоступності   та  попутності користування. Звичайно це - громадський центр району, просторово-сполучений з головним транспортним вузлом.
Центр району, це - місце концентрації громадських функцій і спілкування  мешканців, активно-жвавий і святково-упоряджений просторовий комплекс. Він завжди є структурним фокусом району і, водночас, володіє власною структурою, тобто:
- елементи  - спеціалізовані за функціями зони, комплекси,  об’єкти (торгівельні, культурні, спортивні, рекреаційні центри  тощо. Можливі поліфункціональні зони і комплекси;
- зв’язки - систем взаємопов’язаних пішохідних та транспортних шляхів, яка забезпечує зручну доступність до будь-якого об’єкту з будь-якого боку в умовах   безпеки для пішоходів;
- вузли, що звичайно мають характер   терміналів. Це – зупинки транспорту, автостоянки, а також - сховані господарчі двори. 
Одночасно, громадський, центр району є   духовною, естетичною, образно-художньою його домінантою. Архітектурна форма має бути конкретною, тобто відповідаючою системі об’єктивних ландшафтних та стуктурних чинників. Це може бути:
- окремий квартал /чи група кварталів/, оточений транспортним кільцем і маючий внутрішні пішохідні простори;
-  декілька забудованих ділянок, згрупованих навколо показного простору - площі, вулиці, бульвару;
-  складне рішення, яке враховує неоднакову структурну роль окремих зон чи комплексів, в плані реалізації принципа «попутності». Наприклад, «попутність» обов'язкова перш за все для торгово-побутового центру.
Громадські об’єкти можуть бути окремо розташованими, зблокованими, вбудованими у житловы будинки.
3.1.4. Впорядкування
На кресленні генерального плану мають бути зображені основні рішення стосовно:
-  оздоблення вулиць: проїжджі   частини, тротуари, зелені смуги, а також  автомобільні стоянки;
-  декоративного замощення значних показних пішохідних просторів, майданів, алей, тощо;
-  улаштування внутрішньо-квартальних проїздів з розворотними  майданчиками та автостоянками;
-  улаштування значних форм геопластики:  підкосів, сходів, підпірних мурів, тощо.
3.1.5. Зелені   насадження. 

Озеленення житлового району формується як система зелених насаджень за принципами безперервності і рівномірності.
На креслені мають бути зображені принципові рішення щодо організації об'єктів ландшафтної архітектури:
-  функціональне та ландшафтне зонування;
-  оздоблення та упорядження активних зон;
-  накреслення значних партерів, майданчиків, алей та характерних стежок, акваторій або водних пристроїв;
- основних паркових будов, - літнього театру, павільйонів тощо.
Важливе значення має естетика  ландшафтного потенціалу місця,  розподілення об’єкту ландшафтної архітектури на дві складові -  естетичну домінанту та експозиційне поле.
3.1.6. Містобудівна естетика.
Естетика як духовна властивість не може бути відокремленою від матеріально-утилітарних складових архітектури. Деякі об’єктивно-закономірні естетичні якості, як і власні образно-художні ідеї, вже закладені, в процесі проектування, у функціональні та технічні рішення планування житлового району: у планувальну структуру, накреслення елементів і зв’язків, просторову організацію громадського центру, житлових створінь, ландшафтних просторів. 
Аспекти оцінки естетичної досконалості при розробці генерального плану:
- об’ємно-просторовий - це конкретність і своєрідність; інформаційна якість (семантичність) природних  та штучних   домінант, їх силуетів, просторових властивостей; семантичний характер зв’язків, вулиць, а семе, їх напрямків;
-середовищнй - це габарити, пропорції, замкненість або відкритість глибинних просторів, їх накреслення (пряме, зламане, зігнуте), їх характер (втілення швидкості руху чи напруги зв’язку, затишності неспішного спілкування, поступового змінення (у часі і просторі) урбаністичного середовища.
При цьому, мають бути усвідомлені такі якості  просторової композиції, як: співрозмірність (природних та штучних складових/, співмасштабність з людиною, врівноваженість (цілого і його частини).
3.1.7. Техніко-економічні розрахунки
Техніко-економічні показники необхідні аби одержати ефективні рішення. Площі територій визначаються обміром креслення. Кількість мешканців визначається розрахунковою щільністю заселення у межах кожного житлового утворення згідно з типологією запроектованого житла.
Необхідна для населення забудови проектна кількість жител /квартир, будинків/ визначається, також, по кожному житловому утворенні окремо. 

Техніко-економічні показники:
1. Площа території у межах проекту………………………....га
2. Чисельність населення……………………………………..чол
3. Щільність населення (загальна, по кожному житловому 

утворенню)……………………………………………………………чол/га

4. Кількість житла…………………………………………….квартир,
у т. ч.: 
– у багатоквартирних будинках…………………………………….квартир
- у зблокованих будинках………………….......................................квартир
- у садибних оселях………………………………………………….квартир
5. Питома вага вулиць, доріг тощо…………………………...%.
Баланс території

Таблиця 6
	№№

	Найменування
	Показники площі

	
	
	Площа території, га
	Частка,
у відсотках
	Розрахунок на 1 мешк., кв.м

	1
	                 2
	3
	        4
	5

	
	Площа території в межах проекту
	
	100
	

	2
	Житлові квартали (комплекси)

у. т. ч.: 
- багатоквартирної забудови

- зблокованої забудови

- садибної забудови
	
	
	

	3
	Ділянки установ та споруд громадського призначення
	
	
	

	4
	Ділянки установ та споруд комунально-господарського призначення
	
	
	

	5
	Зелені насадження 
	
	
	

	6
	Вулиці, дороги, площі
	
	
	-


3.2. Забудова.
Рішення щодо забудови розробляються у вигляді ескізу, який, проте, має бути правдоподібним, тобто - відповідати розрахунковим  параметрам: кількостям, габаритам, тощо.
3.2.1. Житлова     забудова
Згідно з ДБН В.2.2-15:2019, житло за рівнем комфорту та соціальної спрямованості поділяється на дві категорії: I і II. Вимого цих норм поширюються на обидві категорії житла.
Житло I категорії – це житло з нормованими нижніми і ненормованими верхніми межами площ кварти та одноквартирних житлових будинків (чи котеджів), які забезпечують рівень комфорту проживання не нижче за мінімально допустимий. 
Житло II категорії – це житло з нормованими нижніми і верхніми межами площ квартир та житлових кімнат гуртожитків відповідно до чинних санітарних норм, які забезпечують мінімально допустимий рівень комфорту проживання.

Рівень комфорту і склад приміщень квартир і одноквартирних будинків у будівлях житла I категорії визначається завданням на проектування. При цьому нижня межа площі квартир допускається відповідно до показників квартир, наведених у таблиці 7.
Типи квартир і їх площі залежно від кількості житлових кімнат
ДБН В.2.2-15:2019
Таблиця 7
	
	Кількість житлових кімнат

	
	1
	2
	3
	4
	5

	Нижня і верхня межа площі квартир, м2
	28-40
	44-53
	56-65
	70-80
	84-96

	Примітка. Площі квартир дано без урахування площі літніх приміщень


Розрахункові (проектні) параметри. Кількість будинків, що проектуються, розраховується згідно відсоткового співвідношення категорій житла, що визначається завданням на проектування на підставі соціального заказу суспільства на сучасному етапі. Габарити житла або помешкання, що проектується, залежать від категорії житла і типології будинків, та мають відповідати вимогам: для соціального житла кількість кімнат повинна рівнятися чисельності членів родини: К=N, де К-кількість кімнат, N-кількість членів родини.                 
 Для комерційного житла кількість кімнат має на одну або більше перевищувати чисельність членів родини: К = N +1..., де К-кількість кімнат, N-кількість членів родини.  
Необхідно розрахувати кількість будинків яких габаритів планується розмістити у межах кожного житловою утворення. Одночасно, необхідно визначити, згідно з діючими розрахунковими  нормативами / Таблиця 5/, кількість і параметри окремих ділянок, установ громадського користування місцевого значення, шкіл, дошкільних дитячих установ, тощо, які мають бути розташовані у тих же межах.
 Обємно-просторова композиція. Конкретна архітектурна форма житлової забудови, згідно з прийнятими раніше об’єктивно-вмотивованими стуктурними  засобами. може бути:
- периметральною - тобто такою, що слідкує червоним лініям, стуктурно та композіцйно відповідаючою вулицям; звичайно вона оточує, обмежує, деякий  внутрішній  відповідно-упоряджений простір;
- центричною, чи "вільною" - при якій групи будинків або окремі будинки розташовуються   усередині   загального простору, в   оточенні   простору;
- складною.
Об’ємно-просторова організація забудови оперує, здебільшого, групами будинків, які, звичайно, співпадають з абрисами   житлових комплексів. Виходячи з інтересів різноманітності, проектують будинки усіляких форм, габаритів та поверховості. Їх об’ємно-просторова неоднаковість має відповідати різним типам житла.
Найважливіше, що це різноманіття не свавільне. Це засіб створення нюансних та гармонійно-контрасних об’ємно-просторових композицій, відповідаючих  функціонально-стуктурним особливостям комплексів.
Середовищний аспект. Для успішного проектування житлового району важливим  є розуміння  приорітету  середовищного  аспекту його архітектури. Методологічні поради:
- кожне об’ємно-просторове рішення необхідно розглядати зсередини з можливих реальних точок, як глибинну композицію, відповідаючу стуктурно-звязковій природі житлового середовища; 
- формування простору вважається за важливу задачу. Простір, який формується житловими будинками - це точно промальований «інтер’єр», зі своїми пропорціями, пластикою, орієнтованістю руху та домінантою вглибині;
-  необхідно уникати рівних і одноманітних членувань об’ємів  та просторів;
- простір між будинками, як середовище перебування людей, може бути живописним, але не хаотичним, не таким, що сформувався випадково;
-  середовище житлової забудови має формуватися за принципами – «єдність в різноманітності» і «співмасштбність людині»;
- глибинним композиціям притаманний четвертий вимір, тобто послідовне сприйняття простору під час  руху. Внутрішній  каркас житлового простору слід формувати  як систему перетікаючих одне в одне глибинних композицій. Кожна архітектурна "картинка" або "слайд" має бути багатоплановою, інформаційно-насиченою  і конкретною за рахунок виявлення ландшафтної своєрідності території (геопластики, вертикального озеленення, прийомів архофітомеліорації тощо.
3.2.2. Забудова громадських комплексів.
Проектування громадської забудови, не зважаючи на його ескізність, потребує певних знань щодо типології відповідних будов та споруд.
Соціально-функціональний зміст. В проекті необхідно  запроектувати весь  комплекс  підприємств, установ та споруд що передбачено завданням на проектування (Табл.5), при цьому потрібно:
-  обмірковано розташувати функціонально-спеціалізовані або інтегровані зони /комплекси, окремі об’єкти/ торгівлі, культури, охорони здоров’я, спорту, тощо;
-  визначитися з ефективним кооперуванням об'єктів заради сумісного використання господарчих дворів-терміналів, автостоянок тощо;
- чітко уявити стуктурну орієнтованість кожного з об’єктів, а саме, у який бік  повернути його головний вхід і фасад (звичайно, назустріч потокам відвідувачів)  і  як сховати службово-господарські задвірки;
-  передбачити можливість проведення масових   святкових подій (мітингів, гулянь, процесій, тощо),  що потребує певним чином улаштованих просторів;

  - передбачити організацію автостоянок короткочасного зберігання автомобілів.
Об’ємно-просторові рішення.  Забудова громадських комплексів повинна забезпечити центру житлового району певне представництво і, одночасно, виборчу багатообразність. Це може бути досягнено за умови:
– кожен з громадських комплексів, разом з оточуючими багатоповерховими будинками, формується як певний архітектурний  ансамбль;  
- виразність та унікальність архітектурного ансамблю громадського центру досягається за рахунок композиційних засобів, таких, як певні співвідношення з оточенням, а саме: масштабність, ритм і метр, нюанс і контраст тощо;
- багатого різноманіття об’ємів, що співпадає з відповідним функціонально-практичним  різноманіттям;
- поряд з естетичними засобами  треба прагнути образно-художніх якостей.
Середовищний аспект. Для формування якісного середовища громадських комплексів необхідно:

-  домагатися різноманіття артикульованих  просторів різного призначення, безпосередньо пов’язаних  з локальними архітектурними ансамблями, використовуючи нюансні та гармонійно-контрастні засоби;
-  прагнути до високої інформаційної насиченості середовища , особливо, невеликих затишних просторів, призначених для спілкування окремих людей;
-  широко використовувати засіб синтезу  архітектури з формами геопластики і улаштування, з малими  архітектурними формами, з творами монументальних та  декоративних   мистецтв, засобами міської інформації та  дизайну, із різноманітними засобами озеленення, від показових партерів і квітників до куп дерев та солітерів;
- активно користуватися властивостями четвертого  виміру архітектури. Бажано вкладати деякий сценарій  послідовного сприйняття архітектурного середовища, - майданів, бульварів, вулиць, їх окремих фрагментів та домінуючих будов  у просторі і часі.
3.3. Впорядкування.
Конкретні форми упорядження, а також виявлення прямого і непрямого впливу його на урбаністичне середовище, становить невіддільну частину архітектури, яка підлягає обов’язковому зображенню на кресленні.
Функціонально-практична ефективність. Упорядження території, керується відносно-нескладними правилами, розрахунками, нормативами та нормами. Володіння ними становить собою обов’язкову технічну грамотність архітектора. Це, перш за все, численні питання дорожньо-траспортного комплексу:
-  склад і габарити поперечних профілів мають відповідати класу кожної вулиці. Важливими питаннями також являються обґрунтування інженерно-комунікаційних коридорів, захисних   та роз’єднувальних смуг, урахування рельєфу тощо;
-  правильність креслення перехресть, примикань вулиць та проїздів радіусів завороту з урахуванням типу і класу вулиць і доріг;
- інженерна точність накреслення складних дорожно-транспортних  розв’язок, особливо з пересіченням у різних рівнях /естакадного, тунельного типів/, потребуючих певних радіусів та довжин закладень горизонтальних проекцій рами або пандусів;
-  зважена обґрунтованість накреслення трас вулиць, зокрема: радіусів і  довжини кривих їх заворотів, що мають відповідати класу вулиць;
-  знання параметрів і технічна грамотність креслення автостоянок, розворотних майданчиків, місцевих проїздів.
Грамотне зображення плоскісних споруд, зокрема – стадіонів. Точне зображення елементів геопластики, показне покриття або замощення важливих у середовищному значенні пішохідних просторів та шляхів. Взагалі, графічне згущення улаштування завжди інформує про ступінь активності і показності відповідного простору
3.4. Озеленення.
Як у натурі, так і на кресленні озеленення території має дві основні просторові форми. Незалежно від функціональної спеціалізації ландшафтного об’єкту, це – площинна просторова форма озеленення (газони, квітники, галявини) і – об’ємна просторова форма озеленення (масиви, гаї, пейзажні групи, дерева, чагарники). Конкретна композиційно-просторова форма невичерпно різноманітна і має відповідати конкретним цілям. Наприклад, площинна просторова форма озеленення може мати форму:

- показного партеру на офіційному майдані чи у вестибюльній зоні парку;

- урбаністично-артикульованих газонів у скверах, на бульварах, де вони «працюють» поряд з об’ємними елементами, звичайно  - солітерами, малими архітектурними формами;
- мальовничої галявини чи зеленого килиму в купі з пейзажними групами просторів тихого відпочинку парків та садів.
У свою чергу, об’ємні просторові форми озеленення відіграють, подібно забудові, також важливу роль:

- домінанти, що здібні організовувати простір навколо себе (солітери, пейзажні  групи дерев та чагарників; 

- обмеження ландшафтного чи урбаністичного простору (масиви, гаї, зелені мури, рядові посадки тощо.

Зображуючи на кресленні той  чи інший прийом чи мотив об’ємного озеленення, неодмінно уявіть собі ці дерева у зрілому стані, у розквіті, що характеризується різними параметрами висоти дерев і діаметрі крони.

Деталізація, графічна насиченість зображення різних видів і фори озеленення на плані може допомогти виявленню найбільш активних і композиційно-привабливих зв’язків і просторів, а також допомогти зафіксувати межі ділянок та окремих землекористувань.
4. СКЛАД І ОФОРМЛЕННЯ ПРОЕКТУ.
Проект планування та забудови житлового району має бути виконаний на планшеті розміром 1х1 м.

Склад проекту :
1. Ситуаційна схема «Район у місті» з обов’язковим зображенням центру міста, найближчого промислово – виробничого району, та магістралей, що ведуть до них………М 1:200000

2. Опорний план (з нанесенням принципових рішень генерального плану міста щодо району, аналізу умов ділянки, планувальних обмежень та тяжінь, оцінки придатності території для забудови..…………………………………………………………….М 1:10000

3. Схема «Планувально-структурна модель»…......……М 1:10000

4. Схема "Транспортно-пішохідна мережа та система обслуговування"..........................................................................М 1:10000

5. Генеральний план (креслення планування забудови, впорядкування та озеленення, інженерних споруд, з показом тіней)…………….……….......................................................………М 1:2000

6. Поперечні профілі вулиць………………………….....М 1:200

7. Розгортка, панорама …………………………..........М 1:500, 1:1000

8. Техніко – економічні показники.
Крім того на кресленні мають бути показані: роза вітрів, масштаби, умовні позначення, експлікації. Генплан та опорний план накреслені на підоснові з показом рельєфу в горизонталях (через 1 метр), опорні будівлі та споруди, зелені насадження.
5. КРИТЕРІЇ ОЦІНКИ ПРОЕКТУ.
Показники оцінки проекту складається як середнє арифметичне показників чотирьох оцінок:

1. «Планування»: - урахування вимог мегаструктури; - ефективність інфраструктур; - досконалість планувально-стуктурної моделі; - креативність архітектурно - композиційного рішення; - ефективність техніко-економічних показників.
2. «Середовище» (досконалість архітектури громадських та житлових об’єктів і комплексів): - забудова; - улаштування; - оздоблення; - озеленення.
3. «Технічна грамотність» (досконалість інженерних рішень та зображень): - габаритів; - дорожньо-транспортних споруд; - інженерних споруд.
4. «Оформлення та подача»: - повнота складу проекту; - інформативність креслень та відповідність вимогам зображення; - досконалість текстової інформації щодо проекту; - художній рівень графіки.
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Додаток 1
Перелік схем у складі проекту
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Рис. 1. Містобудівна ситуація. Визначаються межі, структурні тяжіння, місцеположення головного контактно-стикового вузла житлового району як частини цілого міста.
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Рис. 2. Опорний план. Показує об’єктивні природні та техногенні обмеження, ландшафтні та планувальні умови, структурні тяжіння, об’ємно-просторові та середовищні домінанти, їх експозиційні поля.
[image: image3.jpg]er Pl O
~





Рис. А. 3. Схема інфраструктур. Це певні ідеальні напрямки (траси) тяжінь людей (до зупинок транспорту, до центру), переміщення речей, вантажів, товарів, води, енергії тощо; візуальних інтересів людей (до природних та рукотворних домінант); так звані "канали інформації".
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Рис. 4. Планувально – структурна модель (принципова ідея, концепція) району. Для неї характерні:

· моноцентричність, тобто – розташування громадського центру у центрі ваги найбільш активних системних зв’язків; 
·  ефективність (радіальність) зв’язків, які власне визначають центр - структурний  фокус.

[image: image5]
Рис. 5. Інше можливе просторове  улаштування району, відповідно до ландшафтних та структурних умов – без артикульованих зовнішніх меж.
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Рис. 6.  Планувально – структурна модель демонструє універсальну моноцентричність житлового району, радіальність зв’язків, примагістральність житлових комплексів і нормативну пішохідну доступність центру.
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Рис. 7.  Житловий район з системою громадського обслуговування
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Рис. 8. Планувально –структурна модель демонструє подвійну структурну сутність житлових утворень (як примагістральну так і міжмагістральну).
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Рис.  9. Генплан – основне креслення проекту.

На ньому показані: забудова громадського центру; забудова житлових комплексів; ділянки дитячих установ та середніх шкіл; улаштування вулиць, проїздів, пішохідних просторів та шляхів; озелененні простори, смуги  тощо.
Падаючі тіні, що накреслені у масштабі дозволяють оцінити висоту будівель.
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Рис. А.10. Архітектурно-просторова модель.

· Об’ємно просторові домінанти позарайонного значення;

· Середовищні  властивості, - різноманітні глибинні композиції, візуальні розкриття на долину – ландшафтну домінанту.
Додаток 2
Терміни і визначення
Архітектурно-планувальна структура

Просторове розміщення магістральної вулично-дорожньої мережі і прилеглих до неї громадських просторів (планувальний каркас населеного пункту), що у сукупності з вулицями та проїздами формують інфраструктуру транспортного-пішохідного і велосипедного руху.
Багатоквартирна забудова

Територія житлової забудови або її частини, у межах якої розташовуються багатоквартирні житлові будинки з відповідними прибудинковими територіями, на яких розміщуються дитячі, спортивні, господарські майданчики, проїзди, пішохідні доріжки, зелені насадження та автостоянки.

Багатофункціональні споруди

Будинки і комплекси, які формуються з приміщень, їх груп, різного громадського, житлового та іншого призначення, поєднання яких обумовлене економічною доцільністю і містобудівними вимогами.
Блакитні лінії

Лінії обмеження висоти та силуету забудови; спрямовані на регулювання естетичних та історико-містобудівних якостей забудови.
Житлова група

Частина мікрорайону, яка складається з двох та більше багатоквартирних житлових будинків, об’єднаних, як правило, загальним прибудинковим простором.
Житловий район
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Елемент соціально-планувальної структури населеного пункту, обмежений магістралями (міського або районного значення), природними рубежами з радіусом обслуговування 1,0км – 1,5км.
Жовті лінії

Лінії обмеження зон можливих завалів житлових, громадських, промислових та інших будівель і споруд, розміщених вздовж магістральних вулиць сталого функціонування, по яких проводиться евакуація населення категорованого міста в особливий період та підтримується транспортне забезпечення виконання рятувальних і невідкладних аварійно-відновлювальних робіт.

Визначається при розробленні документації з просторового планування для категорованих населених пунктів.

Зблокований житловий будинок

Будинок квартирного типу, що складається з двох і більше квартир, кожна з яких має безпосередній вихід на приквартирну ділянку або вулицю.

Зелені лінії

Обмеження щодо розміщення об’єктів у межах усіх озеленених територій загального користування, рекреаційних лісів і лісопарків (існуючих та тих, що резервуються), об’єктів природно-заповідного фонду, зон охоронюваного ландшафту.
Зона житлової забудови
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Зона населеного пункту призначена для розміщення  житлової забудови і пов язаних з  нею громадських центрів, підприємств повсякденного та періодичного обслуговування населення, зелених насаджень та вулично-дорожньої мережі.
Зона обслуговування

Територія, яка охоплена певними видами обслуговування населення, що мешкає на цій території.

Інженерна інфраструктура
Комплекс інженерних споруд і мереж.
Історична забудова

Забудова будівлями та спорудами, що мають певну історико-культурну або архітектурно- містобудівну цінність, як носії традиційного характеру середовища.
Квартал

Первинний елемент архітектурно-планувальної структури населеного пункту, що являє собою частину його території, обмеженої червоними лініями вулиць, у деяких випадках проїздами, або природними межами.

Комплексна оцінка території

Системний аналіз зовнішніх та внутрішніх конкурентних переваг та обмежень у розвитку населеного пункту або території, що включає оцінку ресурсного, інженерно-транспортного, економічного, науково-технічного, туристичного потенціалів з урахуванням демографічного прогнозу та екологічного стану території.
Міжмагістральна територія

Частина території міста, обмежена магістральними вулицями міського та районного значення, у межах якої розміщуються житлові вулиці та квартали з забудовою.
Мікрорайон

Елемент соціально–планувальної структури території населеного пункту, який містить житлову забудову, повний комплекс об’єктів повсякденного обслуговування, зелені насадження, об’єкти інженерно-транспортної інфраструктури і обмежений червоними лініями вулиць.
Периметральна забудова

Забудова кварталів житловими та громадськими будинками, які розміщуються вздовж вулиць та проїздів, що їх оточують без розривів між окремими будівлями.

Пішохідна зона

Площі, майданчики, парки, сквери, бульвари, проходи і вулиці в забудові населеного пункту, що призначені для руху пішоходів та можливості проїзду (під’їзду) лише спеціального транспорту.
Планувальна зона

Елемент соціально-планувальної структури найкрупнішого міста, з громадським центром підприємств і закладів обслуговування, зона впливу якого, розповсюджується на частину прилеглої території міста і приміської зони.
Планувальний район

Елемент соціально-планувальної структури крупного та найкрупнішого міста, який складається із двох або більше житлових районів та територій промислового або іншого виробничого призначення, а також центру громадського обслуговування

Радіус обслуговування

Умовна нормативна відстань від закладів та установ повсякденного, періодичного або епізодичного обслуговування до житлових будинків або території житлової забудови населеного пункту, яка встановлюється документацією з просторового планування з урахуванням пішохідної чи транспортної доступності.
Садибна забудова

Забудова, що сформована індивідуальними чи зблокованими житловими будинками.
Соціальна інфраструктура

Комплекс закладів, установ та підприємств обслуговування, які забезпечують соціальні запити населення у сфері охорони здоров'я, виховання й освіти, культури, фізичної культури та спорту, торгівлі, побутового, житлово-комунального обслуговування.
Соціально-планувальна структура

Просторова локалізація центрів громадського обслуговування населення різних рівнів і зон їхнього впливу, що поділяються за рівнем обслуговування; повсякденного обслуговування ( мікрорайон, який складається із кількох груп житлових будинків); центри житлового району, що включають громадські установи періодичного обслуговування; центри планувальних районів; планувальних зон; загальноміські центри - центри міжселенного обслуговування населення міста і приміської зони, що забезпечують населення товарами і послугами епізодичного попиту.
Транспортна інфраструктура

Система транспортних споруд і мереж.
Функціональна зона

Частина території населеного пункту з явно вираженою переважною функцією її містобудівного використання житлової, громадської, виробничої та рекреаційної, що відображається у документації з просторового планування.
Функціональне зонування

Визначення
документацією з просторового  планування належність

Території до  відповідної функціональної зони.

Функціонально-планувальна структура

Просторова модель пов’язаних між собою територій, призначених для розташування різних видів соціальної, виробничої, комунікаційної діяльності, рекреаційного  та ландшафтного комплексу.
Щільність населення

Відношення кількості населення до певної площі території.
Щільність житлового фонду

Відношення сумарної загальної площі квартир у житлових будинках до площі території відповідної територіальної одиниці.
Щільність забудови

Відношення площі під будівлями, включаючи виступаючі та нависаючі конструкції до загальної площі земельної ділянки.
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