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Анотація. Постановка проблеми. При проєктуванні сучасних висотних будівель до пріоритетних завдань 
належать: зменшення енергоспоживання, підвищення рівня комфорту, безпеки, ефективності та екологічності. 
Тому актуальним є завдання створення інструментарію оцінювання тривалості і вартості спорудження 
висотних будівель, із урахуванням ймовірнісних впливів мінливого зовнішнього середовища, ресурсних 
обмежень проєкту та дотриманням сучасних вимог до об’єктів будівництва щодо енергоефективності, 
безпечності, якості та екологічності об’єктів, призначеного, перш за все, для потреб замовників, інвесторів. 
Мета статті. Розроблення методичного підходу до оцінювання умов спорудження висотних будівель та 
обґрунтування ефективності варіантів проєктних і організаційно-технологічних рішень. Висновок. На сьогодні 
відсутній єдиний підхід до розроблення проєктних і організаційно-технологічних рішень спорудження 
висотних будівель, із урахуванням вимог до якості, енергоефективності, безпечності та екологічності об’єктів 
за наявних ресурсних обмежень. Застосування такого інструментарію при оцінюванні, аналізі, обґрунтуванні і 
виборі раціональних проєктних та організаційно-технологічних рішень дозволить підвищити якість 
споруджуваних висотних будівель при ефективному використанні ресурсів і одночасному зниженні 
несприятливих впливів на довкілля завдяки врахуванню комплексного впливу визначальних організаційно-
технологічних, технічних та управлінських факторів для мінімізації негативного впливу дестабілізуючих 
чинників у процесі проєктування і виконання будівельних робіт. Розроблений методичний підхід до 
оцінювання умов спорудження висотних будівель та обґрунтування ефективності варіантів проєктних і 
організаційно-технологічних рішень призначений для замовників, інвесторів, а також може бути використаний 
підрядниками, органами державного управління та місцевого самоврядування, зокрема при формуванні 
договірних відносин і проведенні підрядних торгів. 

Ключові слова: організаційно-технологічні рішення; висотна будівля; тривалість; вартість; якість, 
енергоефективність, безпечність, екологічність 
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Abstract. Raising of problem. When designing modern high-rise buildings, the priority tasks are: reducing energy 
consumption, increasing the level of comfort, safety, efficiency and environmental friendliness. Therefore, the urgent 
task is to create a toolkit for assessing the duration and cost of erecting high-rise buildings, taking into account the 
probabilistic effects of a changeable external environment, resource constraints of the project and compliance with 
modern requirements for construction facilities regarding energy efficiency, safety, quality and environmental 
friendliness of facilities, designed primarily for the needs of customers, investors. Purpose of the aricle. Development 
of a methodological approach to assessing the conditions for the construction of high-rise buildings and substantiating 
the effectiveness of options for design and organizational and technological decisions. Conclusion. To date, there is no 
unified approach to the development of design, organizational and technological decisions for the construction of high-
rise buildings, taking into account the requirements for quality, energy efficiency, safety and environmental friendliness 
of facilities with existing resource constraints. The use of such tools in the assessment, analysis, substantiation and 
selection of rational design and organizational and technological decisions will improve the quality of high-rise 
buildings being erected with the efficient use of resources and at the same time reducing adverse environmental impacts 
by taking into account the complex impact of determining organizational, technological, technical and management 
factors for minimizing the negative impact of destabilizing factors in the design and production of construction work. 
The developed methodological approach to assessing the conditions for the construction of high-rise buildings and 
substantiating the effectiveness of options for design and organizational and technological decisions is focused on 
customers, investors, and can also be used by contractors, government bodies and local governments, in particular when 
forming contractual relations and holding contract auctions. 

Keywords: organizational and technological decisions; high-rise building; duration; cost; quality, energy 
efficiency, safety, environmental friendliness 

Постановка проблеми. При 
проєктуванні сучасних висотних будівель до 
пріоритетних завдань належать: зменшення 
енергоспоживання, підвищення рівня 
комфорту, безпеки, ефективності та 
екологічності [4−8]. 

В зв’язку з цим на сьогодні актуальним є 
завдання розроблення методу оцінювання, 
аналізу, обґрунтування і вибору 
раціональних проєктних та організаційно-
технологічних рішень спорудження 
висотних будівель за критеріями тривалості 
і вартості, із урахуванням ймовірнісних 
впливів мінливого зовнішнього середовища, 

ресурсних обмежень проєкту та 
дотриманням сучасних вимог до об’єктів 
будівництва щодо енергоефективності, 
безпечності, якості і екологічності, 
основними користувачами якого будуть 
замовники та інвестори. 

Аналіз публікацій. За результатами 
аналізу наукових досліджень 
Д. Ф. Гончаренка [1], Є. І. Зайця [2], 
Д. О. Чернишева [3] та інших [4–8], 
присвячених світовому досвіду висотного 
будівництва та обґрунтуванню доцільності 
його застосування при розробленні і 
реалізації проєктів спорудження висотних 
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будівель в умовах вітчизняного 
девелопменту, встановлено, що на сьогодні 
відсутній єдиний підхід до розроблення 
проєктних і організаційно-технологічних 
рішень спорудження висотних будівель, із 
урахуванням вимог до якості, 
енергоефективності, безпечності та 
екологічності об’єктів за наявних ресурсних 
обмежень. Застосування такого 
інструментарію при оцінюванні, аналізі, 
обґрунтуванні і виборі раціональних 
проєктних та організаційно-технологічних 
рішень дозволить підвищити якість 
споруджуваних висотних будівель при 
ефективному використанні ресурсів і 
одночасному зниженні несприятливих 
впливів на довкілля завдяки врахуванню 
комплексного впливу визначальних 
організаційно-технологічних, технічних та 
управлінських факторів для мінімізації 
негативного впливу дестабілізуючих 
чинників у процесі проєктування і 
виконання будівельних робіт. 

Метою статті є розроблення 
методичного підходу до оцінювання умов 
спорудження висотних будівель та 
обґрунтування ефективності варіантів 
проєктних і організаційно-технологічних 
рішень. 

Результати досліджень. Обґрунтування 
проєктних та організаційно-технологічних 
рішень спорудження висотних будівель 
засноване на визначенні техніко-
економічних показників проєктів, до 
найважливіших серед яких належать 
тривалість і вартість, при розрахунку яких 
необхідно враховувати комплексний вплив 
визначальних організаційно-технологічних, 
технічних та управлінських факторів, із 
урахуванням умов будівництва, вимог до 
енергоефективності, безпечності, якості та 
екологічності об’єктів і прийнятного рівня 
ризику, а також можливості коригування 
рішень, що розглядаються, з метою 
забезпечення заданих ресурсних обмежень. 

Сутність розробленої методики 
оцінювання умов спорудження висотних 
будівель та обґрунтування ефективності 
варіантів проєктних і організаційно-

технологічних рішень із виконання 
будівельних робіт при заданих ресурсних 
обмеженнях представлено на рисунку. 

Запропонований підхід передбачає 
формування множини вихідних даних, 
множини вимог і обмежень щодо 
отримання та застосування очікуваного 
результату, з урахуванням наявних 
ресурсних обмежень, вимог до 
енергоефективності, безпечності, якості та 
екологічності об’єктів, а також 
прийнятного рівня ризику. 

Такий підхід дозволяє здійснювати 
коригування проєктних і організаційно-
технологічних рішень спорудження 
висотних будівель для забезпечення 
наявних ресурсних обмежень шляхом 
поступового наближення до заданих умов. 

Коригування рішень здійснюється 
покроково, до тих пір, поки не буде 
досягнуто балансу між вимогами 
замовника та можливостями підрядника. 

Вхідними даними для обґрунтування 
проєктних і організаційно-технологічних 
рішень спорудження висотних будівель за 
запропонованою методикою є наступні: 
− функціональне призначення будівлі; 
− конструктивна система; 
− матеріал несучих конструкцій; 
− конфігурація будівлі в плані; 
− об’ємна форма будівлі; 
− максимальна висота будівлі; 
− умовна висота будівлі; 
− кількість поверхів будівлі, в тому числі 

технічних поверхів; 
− загальна площа будівлі; 
− будівельний об’єм будівлі; 
− площа земельної ділянки та площа 

забудови; 
− стисненість будівельного майданчика; 
− вимои щодо теплотехнічних показників 

огороджувальних конструкцій; 
− вимоги щодо споживання енергетичних 

ресурсів інженерними системами; 
− вимоги щодо безпечності території та 

висотної будівлі; 
− вимоги щодо екологічності зовнішнього 

та внутрішнього середовища висотної 
будівлі. 

Український журнал будівництва та архітектури, № 6 (006), 2021, ISSN 2710-0367 (Print), ISSN 2710-0375 (Online)

49 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рис. Послідовність обґрунтування раціональних проєктних і організаційно-технологічних рішень  
спорудження висотних будівель 
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За запропонованою методикою 
спочатку необхідно оцінити можливість 
розміщення висотної будівлі на конкретній 
земельній ділянці. Для цього порівнюється 

площа забудови висотної будівлі ( вбS ) з 
площею вільних ділянок міських 
територій, які потенційно можуть бути 
використані для розміщення нової висотної 

забудови ( вS ). У разі, якщо площа забудови 
висотної будівлі перевищує площу 
земельної ділянки, що розглядається, 
аналізується можливість зміни площі 
забудови або здійснюється пошук іншої 
вільної земельної ділянки, розташованої в 
межах міста з множини n . 

Після вибору земельної ділянки для 
спорудження висотної будівлі оцінюються 
властивості, що характеризують конкретну 
земельну ділянку, характеристики 
висотного об’єкту та приймається рішення 
щодо можливості дотримання усіх 
нормативних вимог у разі будівництва 
такого об’єкту, зокрема шляхом 
коригування характеристик висотного 
об’єкту. 

Значення тривалості і вартості 
спорудження висотної будівлі 
розраховуються для різних варіантів 
повного життєвого циклу висотного 
об’єкту ( N ). 

Здійснюється розрахунок кількісних 
значень організаційно-технологічних, 
технічних та управлінських факторів, що 
здійснюють визначальний вплив на 
показники ефективності проєктних і 
організаційно-технологічних рішень, а 
саме: 

умовної висоти будівлі ( умh
), 

фактора складності розробки проєктно-

кошторисної документації ( пкдС ), 
фактора складності виробництва 

будівельно-монтажних робіт ( бмрС
), 

фактора складності управління 

інвестиційно-будівельним проєктом ( упрС
), 

фактора економічності ( eF ), фактора 

комфортабельності ( cF ), фактора 

стисненості ( sF ), 

фактора технологічності проєктних 

рішень ( tF ), 

фактора якості будівлі ( якf ), 
фактора енергоефективності будівлі 

( енf ), 

фактора безпечності будівлі ( бf ), 

фактора екологічності будівлі ( еколf ) [2, 
5]. 

Використовуючи розраховані значення 
організаційно-технологічних, 
управлінських та інших факторів, 
визначаються тривалість і вартість 
спорудження висотної будівлі на підставі 
достовірних економіко-статистичних 
моделей, згідно з наявною інформацією: 

xbaY  ; 
xbaeY  ; xba

1
Y




; 

x

b
aY 

; x

b
a

1
Y





; )xln(baY  ; 
bxaY  ; xbaY  ; 

2)xba(Y  ; 

x

b
a

eY


 ; 

nn3322110x xb...xbxbxbbY  . 
Отримані значення тривалості і 

вартості спорудження висотної будівлі 
перевіряються на дотримання вимог 
замовника та відповідність можливостям 
підрядника. 

Після цього, за необхідності, 
відбувається коригування значень 
організаційно-технологічних, технічних і 
управлінських факторів та перерахунок 
значень тривалості і вартості спорудження 
висотної будівлі. 

Якщо прогнозовані значення 
тривалості і вартості спорудження висотної 
будівлі відповідають вимогам замовника, 
то доцільно визначити значення ризику 
проєкту та порівняти значення ризику, 
асоційованого з проєктом спорудження 
висотної будівлі, зі значенням допустимого 
ризику. За потреби, розробляються заходи, 
спрямовані на зниження рівня ризику 
проєкту. 

Таким чином, отримуємо прогнозовані 
значення тривалості і вартості 
спорудження висотних будівель, засновані 
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на оцінюванні умов будівництва, з 
урахуванням наявних ресурсних обмежень, 
забезпеченням збалансованості 
можливостей замовника та підрядника, 
дотриманням вимог щодо 
енергоефективності, безпечності, якості та 
екологічності об’єктів, прийнятного рівня 
ризику. 

Розроблена методика оцінювання умов 
спорудження висотних будівель та 
обґрунтування ефективності варіантів 
проєктних і організаційно-технологічних 
рішень із виробництва будівельних робіт 
надає можливість: 
− отримання значень тривалості і вартості 

спорудження висотних будівель залежно 
від наявної початкової інформації щодо 
висотного об’єкту та з урахуванням 
особливостей умов його будівництва; 

− розрахунку значень тривалості і вартості 
спорудження висотних будівель для 
різних варіантів їх повного життєвого 
циклу; 

− визначати тривалість і вартість 
спорудження висотних будівель із 
урахуванням впливу визначальних 
організаційно-технологічних, технічних 
та управлінських факторів; 

− визначати тривалість і вартість 
спорудження висотних будівель при 
заданих ресурсних обмеженнях; 

− коригувати значення тривалості і 
вартості спорудження висотних будівель 
шляхом варіювання параметрів 
висотних об’єктів. 
Висновки. Запропонований 

методичний підхід до оцінювання умов 
спорудження висотних будівель та 
обґрунтування ефективності варіантів 
проєктних і організаційно-технологічних 
рішень призначений для замовників, 
інвесторів, а також може бути 
використаний підрядниками, органами 
державного управління та місцевого 
самоврядування, зокрема при формуванні 
договірних відносин і проведенні 
підрядних торгів. 
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