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Анотація. Постановка проблеми. На будівельному ринку України з'являються нові матеріали, сучасні 
технології, що дозволяють у більшості випадків значно скоротити час зведеннявисокоякісних 
будівель.Індустріальне малоповерхове будівництво набирає свої оберти у зв'язку з низкою проблем, що 
виникли в Україні: розвитком будівництва в заміських зонах; необхідністю зведення будівель в зонах бойових 
дій в найкоротші строки і мінімальною вартістю; зведення постів дорожньо-патрульних служб. Мета статті 
– аналіз застосування швидкоспоруджуваних модульних систем, технології будівництва із блок-модулів 
індустріального виготовлення, які забезпечують скорочення трудовитрат і строків виконання будівельних робіт 
із метою розвитку будівництва малоповерхових будівель в Україні. Висновок. Проведено аналіз 
будівництвамалоповерхових будівель із блок-модулів, на основі якого можна визначити ряд переваг над 
капітальним будівництвом: надшвидкий монтаж-демонтаж конструкцій та темпи будівництва;універсальність 
блок-модулів і можливість перепрофілювання, розширення модульної будівлі; економічна вигода. 
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Аннотация. Постановка проблемы. На строительном рынке Украины появляются новые материалы, 
современные технологии, позволяющие в большинстве случаев значительно сократить время 
возведениявысококачественных зданий. Индустриальное малоэтажное строительство набирает свои обороты в 
связи с рядом проблем, возникших в Украине: развитием строительства в загородных зонах; необходимостью 
возведения зданий в зонах боевых действий в кратчайшие сроки и минимальной стоимости; возведения постов 
дорожно-патрульных служб. Цель статьи – анализ применения быстровозводимых модульных систем, 
технологии строительства из блок-модулей индустриального изготовления, обеспечивающих сокращение 
трудозатрат и сроков выполнения строительных работ с целью развития строительства малоэтажных зданий в 
Украине. Вывод. Проведен анализ строительства малоэтажных зданий из блок-модулей, на основе которого 
можно определить ряд преимуществ над капитальным строительством: сверхбыстрый монтаж-демонтаж 
конструкций и темпы строительства; универсальность блок-модулей и возможность перепрофилирования, 
расширение модульного здания; экономическая выгода. 
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Summary. Raising of problem. In the construction market of Ukraine, there appear new materials and technology, 
which allow significant reducethe time of construction saving high quality of the buildings. Industrial low-rise 
construction is raising in connection with a number of problems that have arisen in Ukraine: development of 
construction in suburban areas; the need for the construction in areas of combat operations in the shortest possible time 
and at minimum cost; of construction information of traffic police officers posts. The purpose of the articleis analysis 
of the use of prefabricated modular systems, construction technology of the block-modules of industrial manufacturing, 
ensuring the reduction of labor costs and timing of construction works in order to promote the construction of low-rise 
buildings in Ukraine. Conclusion. The analysis of the construction of low-rise buildings of the block-modules was 
accomplished on the basis of which we can determine a number of advantages at the capital construction: extra-fast 
assembly-disassembly of structures and the pace of construction; universal nature of block-modules and the possibility 
of conversion and expansion of modular buildings; economic benefits. 

Keywords: construction, low-rise building, block-modules, modular building, prefabricated buildings 

Постановка проблеми. Індустріальне 
малоповерхове будівництво набирає свої 
оберти у зв'язку з низкою проблем, що ви-
никли в Україні: розвитком будівництва в 
заміських зонах, необхідністю зведення бу-
дівель у зонах бойових дій в найкоротші 
строки і мінімальною вартістю, зведення 
постів дорожньо-патрульних служб. 

Також на даний час дуже мало будуєть-
ся готелів і мотелів з недорогими номерами, 
які володіють всім необхідним сервісом для 
коротких зупинок мандрівників або транзи-
тних пасажирів в аеропортах і на вокзалах. 

У зв’язку з цим в Україні актуальне зве-
дення швидкоспоруджуваних малоповерхо-
вих будівель із блок-модулів контейнерного 
типу. 

Для зведення малоповерхових будівель 
із блок-модулів не потрібно безлічі проект-
ної документації та погоджень на встанов-
лення таких будівель, оскільки вони будуть 
кваліфікуватися як тимчасові і контейнерно-
го типу, але з функціональним наповненням, 
відповідним капітальним будовам. 

Всі вищеназваніактуальні проблемимо-
жливо буде успішно вирішити шляхом буді-

вництва повнозбірних будівель високої за-
водської готовності модульного типу з по-
ліпшеними теплотехнічними й експлуата-
ційними характеристиками 

Мета статті – аналіз застосування шви-
дкоспоруджуваних модульних систем, тех-
нології будівництва із блоків-модулів індус-
тріального виготовлення, які забезпечують 
скорочення трудовитрат і строків виконання 
будівельних робіт із метою розвитку зве-
дення малоповерхових будівель в Україні. 

Аналіз останніх досліджень і публіка-
цій. Переваги зведення швидкоспоруджува-
них малоповерхових будівель із блоків-
модулів перед будівництвом капітальних 
споруд очевидні. Головним чином, приваб-
лює можливість створювати практично 
будь-які приміщення, швидкий монтаж у 
будь-який час року, їх мобільність при від-
носно низьких цінах. 

Унікальна технологія модульного будів-
ництва була розроблена в США понад  
півстоліття тому і від тоді постійно вдоско-
налюється і оптимізується, забезпечуючи 
ефективність і економічність будівництва. 
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У Сполучених Штатах Америки, за офі-
ційною статистикою, обсяги модульного 
будівництва за останні 10 років зросли бі-
льше ніж удвічі. Головні причини цього –
висока швидкість і економічність модульно-
го виробництва. 

Будівництво малоповерхових будівель із 
застосуванням модульної технології активно 
ведеться в Канаді (в тому числі і за Поляр-
ним колом), в Європі (особливо в Сканди-
навських країнах) і на інших континентах. 

На відміну від старих методів, основна 
частина процесу модульного будівництва 
відбувається не просто неба, а в заводських 
умовах, у приміщенні, захищеному від 
впливу несприятливих кліматичних умов. 

У нашій країні технологія модульного 
будівництва може широко застосовуватися 
для будівництва доступного житла в містах і 
сільській місцевості, для оперативного зве-
дення зручних і недорогих будинків для пе-
реселенців, у місцях катастроф, для будів-
ництва вахтових селищ, військових казарм 
тощо. Використовуючи універсальні конс-
трукції, можна будувати комерційні та про-
мислові об'єкти: мотелі, магазини, рестора-
ни, офіси, склади, ангари та ін. 

Задля досягнення означеної мети вико-
нано такі завдання: 

1. Досліджено закордонний та вітчиз-
няний досвід застосування швидкоспору-
джуваних модульних систем. 

2. Проведено пошук найбільш раціона-
льних конструктивно-технологічних рішень, 
основаних на застосуванні швидкоспору-
джуваних блок-модулів повної заводської 
готовності. 

3.  Проаналізовано характеристики 
швидкоспоруджуваних малоповерхових бу-
дівель із блок-модулів. 

Виклад основного матеріалу. З огляду 
на актуальність проблеми досліджено засто-
сування унікальної технології будівництва – 
технології швидкоспоруджуваного модуль-
ного будівництва із блок-модулів контейне-
рного типу. 

Швидкоспоруджувані модульні готелі, 
мотелі та інші малоповерхові будівлі буду-
ються зі збірних конструкцій і складаються з 
блок-модулів (або блок-контейнерів), які 

служать базовим модулем для зведення всіх 
видів будівель (рис. 1 – 3). 

Блок-модулі — це універсальні констру-
кції з міцного металевого каркаса та огоро-
джувальних елементів, які мають закритий 
внутрішній простір невеликої площі, прида-
тний для використання в побуті і промисло-
вості [3]. 

 
Рис. 1. Швидкозведений модульний готель на 33 но-

мери 

 

Рис. 2. Офісна будівля з блок-модулів контейнерного 
типу 

 

Рис. 3. Житловий будинок із блок-модулів 

Відмінні особливості малоповерхових 
будівель, зведених за технологією модуль-
ного будівництва з блок-модулів для швид-
когоскладання готової будівлі [1; 2; 5; 8–
11]: 
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1. Міцний металевий каркас і стіни із 
сендвіч-панелей з готовим внутрішнім та 
зовнішнім оздобленням швидкоспоруджу-
ваних будівель дозволяє монтувати модуль-
ну малоповерхову будівлю до трьох повер-
хів. 

2. Відсутність необхідності в 
стаціонарних фундаментах. Будівля може 
бути встановлена на будь-яку рівну площад-
ку.  

3. Невеликі габарити і вага блок-модуля 
в зібраному стані, що дозволяють перевози-
ти кілька модулів звичайним вантажним 
автотранспортом. 

4. Монтаж модульних швидкоспору-
джуваних будівель і конструкцій може про-
водитись із мінімальним рівнем технічних 
навичок. 

5. Можливість перенесення модульної-
будівлі без повного демонтажу (розбирання 
на окремі блок-модулі). 

6. Зміна внутрішнього планування з до-
даванням або видаленням перегородок, 
вікон, дверей та іншого функціонального 
оснащення. 

7. Необмежені можливості зовнішнього 
і внутрішнього оформлення. 

8. Різні варіанти утеплення дозволяють 
експлуатувати мобільні будівлі навіть в 
умовах Крайньої Півночі. 

Експлуатація універсальних блок-
модулів швидкоспоруджуваних будівель 
можлива в широкому діапазоні температур 
(від -45 до +450C), практично в будь-яких 
кліматичних умовах. Температурні межі 
визначаються товщиною теплоізоляційного 
шару. 

Розміри блок-модулів у різних 
виробників відрізняються, однак,у будь-
якому випадку, для зручності транспорту-
вання блоки-контейнери виконуються в га-
баритах залізничного транспорту. 

Стандартна довжина модуля 6–7 м, ши-
рина – 2,5–3м, висота – 2,5–3м. 

На бажання замовника завжди можливе 
виготовлення модулів нестандартних 
розмірів. 

Вартість модульного будинку 
визначається виходячи з вартості одного 
квадратного метра та наявності додаткового 

обладнання і багато в чому залежить від 
матеріалів, які застосовувалися. 

Основнийносійний елемент блок-модуля 
– прямокутний високоміцний каркас, зазви-
чай зварений з металевих профілів. Він має 
вертикальні стійки й горизонтальні прогони 
для кріплення зовнішньої і внутрішньої об-
шивки, для встановлення вікон, дверей і 
внутрішніх перегородок. Металеві елементи 
каркаса для підвищення довговічності і 
надійності обробляються антикорозійним 
покриттям, а дерев'яні частини каркаса– во-
гнезахисною речовиною. 

Огороджувальні конструкції або стіни 
блок-модулів можуть бути зроблені із 
збірних конструкцій, що виконуються прямо 
на готовому каркасі, чи з виготовлених на 
заводі сендвіч-панелей. Вибір утеплювача 
залежить від потреб і можливостей замов-
ника. 

Основні елементи утеплення та оздоб-
лення стін – якісні та екологічно чисті 
будівельні матеріали: утеплювач 
(мінераловатна плита та 
пінополістирол),оздоблення (гіпсокартонні, 
ОSB плити та супердифузійні мембрани), 
сендвіч-панелі (для будівництва промисло-
вих об’єктів) [10]. 

Зовнішня обробка стін може бути 
найрізноманітнішою — від фарбування 
спеціальним лаком чи фарбою до декора-
тивних панелей з імітацією деревини, каме-
ню або іншого матеріалу. 

Для внутрішньої обробки швидкозведе-
ної будівлі може використовуватися будь-
який матеріал, призначений для цих цілей. 
На покриття підлоги – дошки, лінолеум, 
керамічна плитка, ламінат тощо, стелі мо-
жуть бути підвісні, рейкові або накладні. 
Стіни обшиваються вагонкою, панелями 
МДФ, рейкою ПВХ, можна використовува-
ти гіпсокартон, обклеювати шпалерами. 

Удвоповерхових модульних будівлях 
установлюються сходи. 

Для комфортного життя і роботи в мо-
дульних будівлях блок-модулі обладнують-
ся всіма інженерними комунікаціями: елек-
трикою, водопроводом, каналізацією та 
вентиляцією. Це може відбуватися або в 
заводських умовах у процесі виготовлення 
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блок-контейнерів, або безпосередньо на 
місці встановлення в момент складання. Як 
джерела опалення найчастіше використову-
ються масляні обігрівачі. 

За комфортністю і наявністю 
необхідного обладнання модульні будівлі 
практично не відрізняються від звичайних 
капітальних будов. 

Висновки. Основні переваги модульних 
малоповерхових будівель такі: 

1. Малоповерхові будівлі, зведені за те-
хнологією швидко споруджуваного модуль-
ного будівництва з блоків-модулів контей-
нерного типу, за необхідності швидко скла-
даються і не вимагають масштабних будіве-
льних робіт. 

2. Модульні конструкції можуть бути 
встановлені практично на будь-якій поверх-
ні: на бетонних плитах, щебеневому покрит-
ті або безпосередньо на ґрунті. 

3. Можливість зміни поверховості та 
розширення швидкоспоруджуваної модуль-
ної малоповерхової будівлі у змінних умо-
вах. 

4. За необхідності швидкозведена мало-
поверхова будівля може бути перенесена на 
нове місце, що дозволяє заощадити час і 
фінанси інвесторів. 

5. Експлуатація універсальних блокмо-
дулів швидкоспоруджуваних будівель мож-
лива в широкому діапазоні температур (від -
45 до +450C), практично в будь-яких кліма-
тичних умовах. Температурні межі визна-
чаються товщиною теплоізоляційного шару. 

6. Зведення вищезазначених малопове-
рхових будівель із блок-модулів наразі вигі-
дне інвесторам і підприємцям завдяки: 
 створенню малобюджетних малопо-

верхових будівель і зон відпочинку; 
  мінімальним термінам монтажу; 
  універсальності блок-модулів і мож-

ливості перепрофілювання, розширення мо-
дульної будівлі; 
  можливості перенесення будівель на 

інший майданчик і навіть в інший регіон із 
мінімальними витратами. 
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