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Постановка проблеми. Розробка ефективної концепції будівництва доступного 

житла вимагає врахування специфіки конкретного регіону, зокрема демографічних та 

економічних факторів. Відповідний аналіз дозволяє визначити потребу в житлі, 

платоспроможність населення, наявність трудових ресурсів та інфраструктури, що 

суттєво впливає на вибір організаційно-технологічних рішень. 

Мета досліджень. Пошук зв’язку між показниками регіональної специфіки та 

організаційно-технологічними рішеннями будівництва доступного житла. 

Результати досліджень. Аналіз демографічних факторів допомагає визначити 

цільову аудиторію та відповідну типологію житла. Аналіз економічного потенціалу 

регіону дозволяє визначити рівень платоспроможності населення, собівартість 

будівництва та можливості залучення фінансування. В таблиці 1 приведено критерії 

вибору організаційно-технологічних рішень в будівництві доступного житла. 
 

Таблиця 1 
 

Критерії врахування регіональної специфіки у виборі організаційно-технологічних 

рішень будівництва доступного житла 
 

Критерії 

специфіки 
Параметри Показники Приклади 

Демографічні 

особливості 

регіону 

Кількість та 

структура 

населення 

• Загальна чисельність населення 

регіону. 

• Приріст або скорочення населення 

(коефіцієнт народжуваності та 

смертності). 

• Чисельність працездатного 

населення та рівень безробіття. 

• Відтік або приплив населення 

(міграційні тенденції). 

• В регіонах із високим 

міграційним приростом 

доцільно будувати 

багатоповерхові житлові 

комплекси. 

• У малих містах та 

селах з низькою густотою 

населення більш ефективним є 

малоповерхове будівництво. 
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Склад 

домогосподар

ств та 

соціальні 

групи 

• Частка молодих сімей, які 

потребують першого житла. 

• Відсоток осіб пенсійного віку 

(необхідність пристосованого житла 

для людей похилого віку). 

• Частка внутрішньо 

переміщених осіб (ВПО) та інших 

соціально незахищених категорій. 

• У регіонах з високою 

часткою молодих сімей 

пріоритетною є забудова 

компактного економічного 

житла, наприклад, малих 

квартир-студій або модульного 

житла. 

Урбанізація 

та розподіл 

населення 

• Частка міського та сільського 

населення. 

• Рівень щільності забудови. 

• Тенденції до розширення 

передмість. 

У передмістях мегаполісів, де 

спостерігається активна 

забудова, доцільно 

використовувати індустріальні 

методи будівництва. 

Економічні 

особливості 

регіону 

Рівень 

інвестиційної 

привабливост

і регіону 

• Обсяги державних та приватних 

інвестицій у житлове будівництво. 

• Програми державно-приватного 

партнерства (ДПП). 

• Доступність грантових програм 

та іноземного фінансування. 

В регіонах із високою часткою 

державних інвестицій можливе 

фінансування соціального 

житла за програмами пільгової 

оренди. 

 

Розвиток 

будівельного 

сектору та 

наявність 

ресурсів 

• Наявність будівельних компаній 

та підрядників у регіоні. 

• Доступність місцевих 

будівельних матеріалів. 

• Стан транспортної 

інфраструктури. 

Якщо регіон має розвинену 

деревообробну промисловість, 

варто розглядати технології 

дерев’яного каркасного 

будівництва для доступного 

житла 

Кількість та 

структура 

населення 

• Загальна чисельність населення 

регіону. 

• Приріст або скорочення 

населення (коефіцієнт народжуваності 

та смертності). 

• Чисельність працездатного 

населення та рівень безробіття. 

• Відтік або приплив населення. 

В регіонах із високим 

міграційним приростом 

доцільно будувати 

багатоповерхові житлові 

комплекси. У малих містах та 

селах з низькою густотою 

населення більш ефективним є 

малоповерхове  будівництво. 
 

Можна прослідити наступний зв'язок факторів з технологічними рішеннями: 

висока густота населення − панельне, монолітно-каркасне будівництво; високий рівень 

урбанізації − індустріальні методи будівництва, збірні модулі; переважно сільське 

населення - каркасне, дерев'яне або модульне житло; високий рівень доходу − 

монолітно-каркасні, преміальні технології; низький рівень доходу − модульне, 

енергоефективне житло; високий рівень безробіття − стимулювання місцевого 

виробництва матеріалів. 

Висновки. Аналіз демографічних та економічних особливостей регіону дозволяє 

визначити оптимальні організаційно-технологічні рішення для будівництва доступного 

житла.  
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